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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Capo | - Generalita

Art. 1 - Elementi costitutivi del Prg.
Sono elementi costitutivi del Prg gli elaboratedadvole di seguito indicati:

A Analisi specialistiche

Al

A2

A3

A4

A4.1

Tav. A4.2
Tav. A4.3
Tav. A4.4
Tav. A4.5
Tav. A4.6

Analisi geologica-geomorfologica (1a fase), embre 1990
Relazione

Carta geologica (a - d) (scala 1:5.000)

Sezioni geologiche (scala 1:5.000)

Carta geomorfologica (a - d) (scala 1:5.000)

Carta idrogeologica (a - d) (scala 1:5.000)

Carta delle pericolosita geologiche (a - d) @dab.000)
Analisi botanico - vegetazionale, novembre 1990
Relazione

Documentazione fotografica

Carta degli elementi botanico - vegetazionaligiesaggio agrario
Analisi storico - culturale, novembre 1990

Relazione

Carta del patrimonio storico - culturale (a -@}gala 1:5.000)
Schede di rilievo dei manufatti storici

Analisi geologica-geomorfologica (2a fase)

Relazione e allegati

Quadro d’'unione - ubicazione Aree Pragéitala 1:10.000)
Carta litologico - tecnica (a - 0) (scal2.000)

(a - d) (scala 1:5.000)

Carta delle zone a maggior pericolosgenia locale (a - 0) (scala 1:2.000)

Sezioni litostratigrafiche (scala 1:200:500)
Carta delle vocazionalita (scala 1:2.000)

B Analisi urbanistiche
B1 (1-8) Stato di fatto: indici urbanistici e destzioni d’uso prevalenti per isolato (scala 1:2)000
B2 (1-8) Stato di fatto: altezze medie per isolatala 1:2.000)

C Adeguamento del PRG al PPAR

C1 (1-5) Previsioni PPAR (scala 1:5.000)

C2 (1-8) Previsioni PPAR zone urbane (scala 1:2.000

C3 (1-5) Confronto previsioni PPAR e previsioni PRGala 1:5.000)

D Progetto

D1 Relazione

D2 (1-5) Mobilita (scala 1:5.000)

D3 Classificazione della viabilita (scala 1:10.000)
D4 (1-3) Azzonamento generale (scala 1:5.000)

D5 (1-8)

Azzonamento tessuti urbani (scala 1:2.000

D6 (1-8) Album delle Aree Progetto (scala 1:2.0036.000)

D7 (1-5)

Rete fognaria (scala 1:5.000)

D8 (1-5) Rete idrica (scala 1:5.000)

D9 (1-5) Rete del gas (scala 1:5.000)

D10 (1-5) Rete illuminazione pubblica (scala 1:®)00

D11 (1-3) Zone territoriali omogenee- DM 1444/684)s 1:5.000)

D12

Norme di Attuazione
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Art. 2 - Campo di applicazione del Prg

Ai sensi della Legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e esgige modificazioni, della Legge Nazionale (LN) 28
Gennaio 1977, n°10 e della Legge Regionale (LR34492 la disciplina urbanistico-edilizia del preteRrg si applica
all'intero territorio comunale secondo le indicazidegli elaborati elencati al precedente art.1.

Essa sostituisce pertanto il precedente PRG apioraa@n Delibera del Consiglio Provinciale n. 109 de
09/11/1999, pubblicata sul B.U.R. n. 129 del 30/ 92P.

Gli immobili che alla data di adozione del preseRtg siano in contrasto con le sue disposizionigmwto
subire trasformazioni soltanto per adeguarvisi.

Art. 3 - Validita ed efficacia del Prg

Il Prg ha validita giuridica a tempo indeterminat@. sue previsioni sono commisurate ad un arcordetde;
puo essere sottoposto a revisioni periodiche neli ma@on le procedure di legge.

| piani urbanistici attuativi vigenti alla data ddozione del Prg rimangono a tutti gli effetti iiyare e sono
prevalenti rispetto ad eventuali diverse previsitirPrg.

| piani attuativi di iniziativa comunale (di cui aliccessivo art.19) hanno validita di 18 anni adiggadalla data
della loro definitiva approvazione, secondo quantevisto dalla legge 167/62, modificata dall’arl 8ella legge
457/78.

| piani attuativi di iniziativa privata (di cui auccessivo art.19) hanno validita decennale arpattlla data di
stipula della relativa convenzione.

Le concessioni e le autorizzazioni edilizie rilaseiin data antecedente I'adozione del Prg rimamg@tide
fino alle scadenze previste dalla legislazione nidiica vigente.

Decorsi i termini di cui sopra non & possibile side@re nuove concessioni 0 autorizzazioni nel tispaella
precedente normativa se la stessa risulta in cgiotcn il Prg.

Nei casi in cui si riscontri una non corrispondetiaa vari elaborati di Prg, le prescrizioni dgtleesenti Norme
prevalgono sugli elaborati grafici.

Art. 4 - Trasformazione urbanistica ed edilizia

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistéd edilizia del territorio comunale prevista gedsente
Prg partecipa agli oneri ad essa relativi e I'ezeme delle opere & subordinata a concessione dizaazione da
parte del Sindaco.

Le sole previsioni del Prg non conferiscono inolergossibilita di trasformazione del suolo e deglifici ove
manchino le opere di urbanizzazione primaria ingica successivo, Art.6, comma 3, a meno che igidnti la
trasformazione si impegnino con apposito atto hzzsle a proprie cure e spese, secondo le pesericomunali.

Per gli impianti e gli edifici pubblici, previa dberazione del Consiglio Comunale e nulla - ostavisto
dall'art.3 della Legge 21.12.1955 n.1357, sono ass@econcessioni in deroga ai limiti di altezzadidtanza, agli
indici massimi di fabbricabilita e di utilizzaziofendiaria.
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Capo Il - Parametri urbanistici ed edilizi

Art. 5 - Parametri urbanistici

Il processo di urbanizzazione e di riqualificaziomdana & regolato dai parametri urbanistici: Sligier
territoriale (St), Superficie fondiaria (Sf), Indidi utilizzazione territoriale (Ut), Indice di litzazione fondiaria (Uf)
cosi come vengono definiti nel Regolamento Edilmmunale.

Vengono inoltre specificati i seguenti parametgiagtivi:

» S1 = Superficie per opere di urbanizzazione prianari
Questo parametro si riferisce alle aree destinbktesaguenti opere:

a) strade e piazze a servizio degli insediamenti

b) strade pedonali

C) spazi di sosta e parcheggio pubblico

d) rete di fognatura, idrica, di distribuzione tiergia elettrica,
comprese le cabine secondarie di trasformaziclegas, del telefono

e) pubblica illuminazione

f) spazi di verde attrezzato

e S2 = Superficie per opere di urbanizzazione seaimda
Questo parametro si riferisce alle aree destinbtesaguenti opere:

a) asili nido

b) scuole materne

C) scuole dell'obbligo (elementari e medie infeijior

d) attrezzature collettive civiche (centri civiattrezzature amministrative,
culturali, sociali, sanitarie, assistenziali, ritige, ecc.)

e) attrezzature collettive religiose

f) spazi per il verde pubblico attrezzato e natural

0) spazi per il verde sportivo e gli impianti rélat

» Ufe = Indice di utilizzazione fondiaria esistente
Questo parametro esprime I'Indice di utilizzazidoediaria Uf esistente rispetto ad un lotto ediiica quindi
la superficie utile lorda esistente Sue su ognrongtiadro di Superficie fondiaria Sf.

Art. 6 - Parametri edilizi
Il processo di recupero e di riqualificazione degifici nonché degli interventi di ricostruzionede nuova
costruzione e regolato dai parametri edilizi: siipier utile lorda (Su), superficie coperta (Scyice di copertura (Ic),

altezza massima degli edifici (H max), volume ddildfricato (V) cosi come vengono definiti nel Regwato Edilizio
Comunale.

Art. 7 - Distanze e altezze

La definizione generale delle distanze e dellezatéda riferimento a quella contenuta nel Regolamé&wlilizio
Comunale.
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Capo Il - Usi del Territorio

Art. 8 - Criteri generali relativi agli Usi del territorio

Nell'articolo successivo vengono definiti i divenssi urbani del territorio, che costituiscono ogpnamente
combinati, le destinazioni d'uso previste nei vaterventi.

Negli articoli delle presenti Norme relativi alleewisioni nei singoli “Tessuti esistenti e di comfgimento”
urbani ed extraurbani, sono indicate eventuali Gtéapercentuali minime e massime di specifici deirispettare nel
caso di intervento edilizio diretto per ciascurfiedh interessato totalmente o parzialmente dakimento stesso.

Nel caso di intervento urbanistico preventivo nodi¢ato specificatamente dalle presenti Norme oli dag
elaborati grafici di Prg, dovranno essere comuncggettate tali quantita percentuali minime e nrassi

Negli articoli delle presenti Norme relativi alléAfee Progetto”, sono altresi indicati gli usi pgvicon
eventuali quantita percentuali minime e massimayaienare nello specifico da parte degli strumettticdivi.

Oltre alla descrizione specifica dei singoli ushgeno stabilite, per ognuno di essi, le dotaziomime di
parcheggi (P1) e di verde (V1) richieste dalle enéisNorme quali condizione per consentire gli imémti di nuova
costruzione o di recupero qualora relativi ad ingeifici.

| parcheggi ed il verde di tipo P1 e V1, di uso com o privato, sono pertinenti gli abitanti o gienti degli
organismi edilizi: tali dotazioni non sono quindinaputate negli standard urbanistici di cui al DIM44/68 e all'art.
21 della L.R.34/92. Possono invece essere compedeopere di urbanizzazione primaria nel casaiira dotazione
prevista sia effettivamente di uso pubblico.

Le dotazioni P1 non sono da considerare aggiumispetto alle dotazioni minime di parcheggi da rapeai
sensi delle L. 122/89 e L.R. 26/99.

Le dotazioni P1 e V1, fissate in rapporto ai diveis del territorio, variano a seconda dei tipirdervento che
a questo fine sono raggruppati come segue:

A - interventi di nuova costruzione;
B - interventi di recupero e cambio di destinazidheso (solo se relativi ad interi edifici).

Per quanto riguarda i cambi di destinazione d'uszhe nei casi di subentri, il rispetto delle dataziP1 e V1 &
richiesto solo nei casi in cui la norma stabiligmer il nuovo uso dotazioni superiori a quelle pseviper l'uso
preesistente, indipendentemente dall’effettiva ziotze.

La misura della dotazione € espressa in mq di fojgein rapporto alla Superficie utile (Su) destia all'uso.
Per quanto riguarda i parcheggi la relativa supier® comprensiva sia dello spazio di sosta, i dpazi di manovra
(corselli). Quale che sia la superficie risultad#di’applicazione del parametro, la dotazione mimiencostituita da un
posto auto.

Le superfici relative ai P1 e V1 devono esser@siate e mantenute a cura e spese degli interesseltie nel
caso siano state computate come opere di urbarresgrimaria.
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Art. 9 - Usi del territorio
Di seguito si presenta la classificazione dei sings del territorio:
Ul Uso Residenziale
Ul/1-  Abitazioni
U2 Uso Primario

U2/1-  Abitazioni agricole
u2/2 - Fabbricati di servizio

u2/3 - Allevamenti aziendali
u2/4 - Colture aziendali in serra
U2/5-  Lavorazione di prodotti aziendali

u2/6 - Rimesse
U3 Uso Secondario

U3/1-  Artigianato produttivo e industria
U3/2 -  Depositi a cielo aperto

U4 Uso Terziario

U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/3 -  Grandi strutture di vendita
U4/4 -  Commercio all'ingrosso
U4/5-  Pubblici esercizi

u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
u4/8 -  Magazzini

U4/9 -  Artigianato di servizio

U5 Uso Servizi

U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la cultura
U5/2 -  Esposizioni

U5/3-  Sediistituzionali e amministrative

U5/4 -  Attrezzature d’interesse comune civili égielse
U5/5-  Scuole dell'obbligo

U5/6 -  Attrezzature per il verde

US5/7 -  Attrezzature per lo sport

U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assistatfizi

U5/10 - Attrezzature cimiteriali

U6 Uso Mobilita

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale eatide
U6/3 -  Stazioni di servizio e distributori di carbuati
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elevazi

U7 Uso Turistico-alberghiero

U7/1-  Attrezzature ricettive
U7/2 -  Attrezzature per il campeggio
U7/3 -  Attrezzature per I'agriturismo
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Ul Uso residenziale

Ul/1 - Abitazioni
Per abitazioni si intendono oltre agli alloggi, ghazi accessori di servizio, quali androni, camtispttotetti,
scale, locali comuni e autorimesse private.

P1 A= 30 mg/100 mq di Su

B= 15 mg/100 mq di Su
Vi A= 50 m@/100 mq di Su (solo per i lotti conssiperiore a 1.000 mq)
u2 Uso primario

U2/1 - Abitazioni agricole

Sono abitazioni agricole gli alloggi situati alf@rno di un’azienda agricola, funzionali alle esige abitative e
di coltivazione del conduttore e alla razionaleduwmione aziendale.

Per abitazione agricola si intende oltre al singdloggio, anche I'insieme degli spazi accessoseaVizio della
residenza, quali cantinole, scale, androni, autessa.

U2/2 - Fabbricati di servizio
Si intendono con questa voce gli usi connessi alle:
- attivita di autoconsumo per nuclei residentiablfricati adibiti all'uso “U2/1 - Abitazioni agrite’;
- attivita necessarie allo sfruttamento del suaiersdale.
Si tratta prevalentemente di:
a) depositi di prodotti aziendali;
b) depositi di materiali necessari alla produzi¢geali foraggi, mangimi, sementi, fertilizzanti sitticidi, ecc.),
anche in strutture verticali (silos o distributdrimiscele e tettoie);
c) ricoveri per allevamenti di animali domesticr peitoconsumo;
d) locali per la conservazione e prima trasformaeidi prodotti aziendali di autoconsumo;
e) locali per il ricovero e la riparazione di maicehe attrezzature agricole.

U2/3 - Allevamenti aziendali (carni, uova e pell@c

Sono allevamenti che caratterizzano la tipologiadpttiva dell’azienda, collegati allo sfruttamemntel suolo
aziendale, dei suoi prodotti, e collegati alla s@té di arricchimento del suolo, oltre che allasgibilita di
smaltimento.
Sono considerati allevamenti industriali quellieathmenti che, per numero di capi, esulano dallanater pratica
agricola aziendale, in particolare gli allevametie superano i seguenti limiti:
- volatili: 200 capi
- conigli e animali da pelliccia: 100 capi
- suini: 7 capi di peso superiore a 150 kg ciscuno
- bovini: numero di capi uguale a 4 volte il numetioettari di SAU (Superficie Aziendale Utile) o megolare

contratto di affitto

U2/4 - Colture aziendali in serra

Questo uso comprende serre fisse e serre mobilndtsalla intensificazione del ciclo produttivelld coltura
specializzata con copertura di porzioni di terrealivato.

Per serre fisse si intendono le strutture realezzatelementi leggeri e tamponamenti translucidi; perre
mobili si intendono invece le strutture a tunnesnungque ancorate stabilmente al suolo. In entrauddi il terreno
sottostante dovra comunque risultare quale supperdabituale e continuativa pratica di coltiverze specializzata.

U2/5 - Lavorazione di prodotti aziendali
Questo uso prevede lo stoccaggio, la prima trasipione, la commercializzazione dei prodotti agrieol
zootecnici aziendali o interaziendali (cantinegdriferi, caseifici, mangimifici, ecc.)

U2/6 - Rimesse
Questo uso si riferisce a rimesse per macchinealgrche operino per commessa o per noleggio.
L’esercizio dell'attivita sopra descritta, pur nessendo legato ad una singola azienda o consdrairiehde,
deve risultare connesso con la produzione agribella zona circostante.
Sono compresi nell’'uso anche la riparazione dedeahine, i locali di servizio nonché I'abitazionel dustode.
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u3 Uso secondario

U3/1 - Artigianato produttivo e industria
L'artigianato produttivo e lindustria comprendortatti i tipi di attivita artigianali e industrialiper la
produzione di beni che risultano, sotto ogni poofdompatibili con 'ambiente urbano.
Oltre agli spazi per I'attivita di produzione inns® stretto (progettazione, lavorazione, ingegrerione e
gestione della produzione, movimentazione e magaggio) sono compresi gli spazi:
1. Per attivita di organizzazione e gestione débifaproduttivi e del prodotto (amministrative, mmerciali, di
gestione del personale, dei materiali, ecc.).
2. Per attivita volte a produrre e/o formare l'inf@azione (ricerca e sviluppo, studi di mercato,keting, pubblicita,
formazione professionale, informatica, serviziaftware, ecc.).
3. Per il soddisfacimento delle esigenze del pegofpreparazione e consumo del cibo, attivitaaipdgienico
sanitarie, assistenza medica).
La quota di Su destinata alle attivita di cui anpd e 2 non puod essere superiore a 20 mq/10GiSteete o di
progetto.
E’ ammessa la presenza di abitazioni (“U1/1 — Atiitai") destinate esclusivamente al personale dtarlia ed
ai proprietari imprenditori per un massimo di 12Q ol Su per ogni attivita che presenti una superfiestinata
all'attivita produttiva non inferiore a 300 mq

P1 A= 10 mg/100 mq di Su
B= 5 mq/100 mq di Su
Vi A= 20 mg/100 mq di Su

U3/2 - Depositi a cielo aperto
Per depositi a cielo aperto si intendono gli spiEatinati a depositi di materiali e manufatti eadildi cantiere,
ferrosi (anche per commercializzazione), nonch&isper depositi ed esposizioni di merci con o sevamadita (ad
esempio roulottes, motocaravan, autoveicoli nuaxsai, materiali edili, ecc.).
Questo uso comprende, oltre gli spazi di deposttizl@ aperto, gli spazi coperti per uffici, guaniéi e servizi,
nella misura massima di mq 100 di Su.
P1 A= 3 posti auto ogni 500 mq di Sf
V1 A= deve essere sistemata una fascia alberai#noa (su una striscia di terreno permeabile diezio
ml.5 di profondita) lungo tutti i confini del lottd.e alberature devono avere altezza minima di ml.3
ed essere previste a distanza tale da determiisavamente una barriera continua di verde.

u4 Uso terziario

U4/1 - Commercio al dettaglio
Esercizi con superfici destinate alla vendita ngpesiori a mq 250
P1 A= 40 mg/100 mq di Su
B= 10 mg/100 mq di Su

U4/2 - Medie strutture di vendita

Esercizi con superfici destinate alla vendita carsprtra 251 e 2.500 mq

Debbono essere reperiti parcheggi ai sensi di qudiaposto dalla L.R. 26/99.

Comunque si prescrive il rispetto delle dotaziomnime di parcheggi previste dal D.M. 1444/68 e alall
122/89.

U4/3 - Grandi strutture di vendita

Esercizi con superfici destinate alla vendita sigpea 2.501 mq
Vi A= 10 mg/100 mq di Sv

Debbono essere reperiti parcheggi ai sensi di qudiaposto dalla L.R. 26/99.

Comunque si prescrive il rispetto delle dotaziomnime di parcheggi previste dal D.M. 1444/68 e alall
122/89.

U4/4 - Commercio all'ingrosso

Per commercio all'ingrosso si intendono magazziniepositi, nei settori alimentari ed extraliment&on i
relativi spazi di servizio e di supporto, uffici,emse ed altri servizi, nonché spazi destinati a&qssi produttivi
strettamente complementari.

E’ ammessa la presenza di abitazioni (“U1/1 — Atiitai") destinate esclusivamente al personale dtarlia ed
ai proprietari imprenditori per un massimo di 12 di Su per ogni attivita.

P1 A= 10 mg/100 mq di Su
B= 5 mq/100 mq di Su
Vi A= 10 mg/100 mq di Su

Comunque si prescrive il rispetto delle dotaziomnime di parcheggi previste dal D.M. 1444/68 e aldll
122/89.
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U4/5 - Pubblici esercizi
Per pubbilici esercizi s'intendono ristoranti, togieé, bar e comprendono sia gli spazi destinagiuddblico, sia
gli spazi di servizio, di supporto e di magazzingliespazi tecnici.
P1 A= 20 mg/100 mq di Su
B= 10 mg/100 mq di Su

U4/6 - Uffici e studi professionali

Si intendono comprendere, oltre agli uffici, agludi professionali e agli ambulatori medici, leiath di
servizio alle imprese di piccole e medie dimensidiicarattere eminentemente privato, che non pfove grande
concorso di pubblico.

Si intendono compresi nell'uso di cui al presentatp gli spazi di servizio e di supporto.

Per tali usi non vengono definite specifiche soglimensionali, comunque gli stessi non possonoresse
insediati in modo autonomo, ma in modo integrat@léd usi, come quello residenziale e ricettivaiddra questi usi
interessino interi edifici, I'uso corrispondenteelita “U4/7 - Complessi direzionali e terziari”.

P1 A= 20 m@/100 mq di Su
B= 10 mg/100 mq di Su

U4/7 - Complessi terziari e direzionali

| complessi terziari e direzionali comprendono uffici (pubblici e privati) di grandi dimensioniglattivita
direzionali di carattere pubblico e privato, leiath amministrative, finanziarie, assicurative, rdppresentanza, di
interesse generale, le attivita di terziario avémeaspecializzato operanti nell'area della prodoeie dei servizi real
alle imprese, le attivita di cui al precedente “®4Uffici e studi professionali” quando interessinteri edifici.

In tale uso vengono compresi inoltre le agenziesbrtelli bancari e assicurativi, nonché i relaspazi di
servizio, di supporto che gli spazi tecnici.

P1 A= 40 mqg/100 mq di Su
B= 20 mq/100 mq di Su
Vi A= 20 mg/100 mq di Su

Comunque si prescrive il rispetto delle dotaziomnime di parcheggi previste dal D.M. 1444/68 e aldll
122/89.

U4/8 - Magazzini
Per magazzini si intendono depositi, stoccaggifrcamerce. Tali usi possono essere finalizzati adlecolta,
conservazione, smistamento, manipolazione e movan&me delle merci.
Essi comprendono oltre agli spazi destinati alVa#t specifica, gli spazi di supporto e di seruizie mense, i
locali accessori, di archivio e gli spazi tecnici.
P1 A= 20 mg/100 mq di Su
B= 5 mq/100 mq di Su

U4/9 - Artigianato di servizio

L'artigianato di servizio comprende tutte le atfvdi tipo artigianale che non esplicano funzioroduttive
vere e proprie, ma di servizio alla casa, alla@esse comunque di servizio alle attivita urbanegenere, compreso
l'artigianato di servizio all'auto (gommisti mecden elettrauto, carrozzieri).

Comprende oltre agli spazi destinati alle attigécifiche, gli spazi di servizio, di supportonthgazzino e gli
spazi tecnici.

Sono assimilate all’artigianato di servizio ancheelte attivita di piccola produzione tradizionalren
localizzate in aree residenziali per i rapporti bheno con l'utenza residenziale.

P1 A= 20 mg/100 mq di Su
B= 10 mg/100 mq di Su
U5 Uso servizi

U5/1 - Attrezzature per lo spettacolo e la cultura

In questo uso si intendono compresi, oltre ai cimeamteatri, centri culturali e ricreativi, centorgressuali
polivalenti, locali per lo spettacolo, locali dallbasale di ritrovo; oltre agli spazi destinatiibblico sono compresi
gli spazi di servizio e di supporto, uffici complentari e spazi tecnici.

P1 A= 40 mg/100 mq di Su
B= 20 m@/100 mq di Su
V1 A= 30 mg/100 mq di Su

U5/2 - Esposizioni
In questo uso si intendono compresi: esposiziobstra, fiere, comprensivi degli spazi per il pubbliuffici,
agenzie e altri usi complementari all’attivita fiica.
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P1 A= 40 mqg/100 mq di Su
V1 A= 30 mg/100 mq di Su

U5/3 - Sediistituzionali e amministrative

Le sedi istituzionali e amministrative comprenddacsedi istituzionali politiche, sindacali o di egbria, le
sedi per gli organi decentrati dello stato, uffinanziari, giudiziari di rappresentanza istituzaden

Le attrezzature comprendono gli spazi o le funziinservizio o di supporto e gli spazi tecnici. figevista
inoltre la presenza di servizi come bar, ristorasgdi associative, sale riunioni.

P1 A= 40 mg/100 di mq Su
B= 20 m@/100 di mg Su
V1 A= 40 mg/100 di mqg Su

U5/4 - Attrezzature di interesse comune civili kgiese
Le attrezzature di interesse comune comprendoresvizs sociali di quartiere, quali centri civiciffici di

quartiere, sedi decentrate dell’'amministrazioneallecsedi di associazioni di partecipazione deadini all’attivita
politico-amministrativa di quartiere, organi degatit del'amministrazione pubblica, servizi socjadissistenziali,
educativi, ricreativi, di gestione pubblica, gliifed per il culto e opere parrocchiali, istituteligiosi, educativi ed
assistenziali nonché le attrezzature complemernfaaili spazi per attivita culturali, ricreative gostive.
P1 A= 30 mg/100 mq di Su

B= 15 mg/100 mq di Su

U5/5 - Scuole dell’obbligo
Le scuole dell'obbligo comprendono asili nido, deuanaterne e i cicli dellistruzione dell'obbligo,
comprensive di ogni attrezzatura complementardle dsative aree scoperte destinate al giocoeadle ed allo sport.
P1 A= 30 mg/100 mq di Su
B= 10 mg/100 mq di Su
Vi A= 30 mg/100 mq di Su

U5/6 - Attrezzature per il verde

Comprendono aree di uso pubblico sistemate conespegetali (prative, arbustive, d’alto fusto eadptte per
la ricreazione, il gioco libero, il riposo, la rigerazione dell’ossigeno, il filtraggio dei rumoridello smog, la
creazione di paesaggi naturali alternativi alle seaadificate. Essi comprendono, oltre agli spazrde di cui sopra,
percorsi pedonali e ciclabili, spiazzi per il giogwn recintati), elementi edilizi di arredo e seiw (pergole, fontane,
gazebi, chioschi, servizi igienici, parterre ecc.).
P1 A= da definire in funzione della dimensione e

dell'ubicazione di ogni specifica zona.

U5/7 - Attrezzature per lo sport

Le attrezzature per lo sport comprendono gli impian servizi necessari ad attrezzature per itgie lo sport,
le aree destinate all'impiantistica sportiva pubtdle privata.

Esse comprendono attrezzature coperte, quali palesbperture fisse e/o smontabili per campi spiorti
palazzetti dello sport, piscine coperte e attregeascoperte corrispondenti ai campi, alle vasalie,pedane e alle
piste per la pratica sportiva all'aperto. Sono titompresi gli spazi di servizio (spogliatoi,\s&rigienici, bar, sale
di ritrovo ecc.) e gli spazi tecnici.

P1 A= 20 mg/100 mq di Sf

U5/8 - Attrezzature tecnologiche per servizi tecaibani

Comprendono insediamenti ed impianti connessi siiduppo ed alla gestione delle reti tecnologichdeg
servizi tecnologici urbani e produttivi, le disadré di Rifiuti Solidi Urbani (RSU), le stazioni pBautotrasporto, le
sedi delle aziende di trasporto pubblico, i mag@zzi depositi comunali, i relativi servizi, i lalt accessori e gli spazi
tecnici.

E’ ammessa dove necessario, la presenza di ungalomn superiore a 120 mq di Su per il personale d
custodia.

Per quanto riguarda i parcheggi ed il verde esgiadmo essere commisurati alle specifiche esigenze.

U5/9 - Attrezzature culturali, sociali e assistatizi

Le attrezzature culturali comprendono sedi per mosedi di centri culturali, ricreative e perehtpo libero,
musei, biblioteche, aule per incontri, ivi comprggazi di servizio, di supporto e spazi tecnici.

Le attrezzature sociali e assistenziali comprendspeedali, cliniche, ambulatori, servizi per glzemi, per gli
handicappati, day hospital, laboratori per anallgiiche, centri di riabilitazione, ivi compresi &g di servizio, di
supporto, spazi tecnici. E' ammessa la presenma diloggio per il personale di custodia.

P1 A= 30 mg/100 mq di Su
B= 15 m@g/100 mq di Su
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U5/10 - Attrezzature cimiteriali

Le attrezzature cimiteriali comprendono gli impiagtle strutture per la tumulazione ed il culto defunti.
Sono altresi comprese le attrezzature religio$espglzi tecnici e funzionali alla gestione dellzetizature ed i servizi
per il pubblico.
P1 A= 10 mg/100 mq di Sf
Vi A= 10 mg/100 mq di Sf

U6 Uso mobilita

U6/1 - Attrezzature per la mobilita meccanizzata

Le attrezzature per la mobilita meccanizzata congwao le sedi viarie destinate alla circolazionevaécoli
pubblici e privati, gli spazi per la sosta, nonelpézi destinati al trasporto pubblico, anche irege@pria. In tale uso
si intendono compresi gli spazi di verde e le airetdi arredo urbano.

Sono inoltre previste le attrezzature ed i serdizmanutenzione stradale, come case cantonierdatvee
strutture di servizio di stoccaggio, nonché diviem degli automezzi e dei veicoli speciali.

U6/2 - Attrezzature per la mobilita pedonale eatdke.
Le attrezzature per la mobilita pedonale e cicteabdmprendono i marciapiedi, i portici, le gallete piazze, i
percorsi pedonali e ciclabili in sede propria.

U6/3 - Stazioni di servizio e distributori di carbati

Sono compresi in questo uso le attrezzature edvizéeelativi alle attivita di distribuzione carbante. Sono
comprese inoltre le attrezzature di assistenzanmldistica e di lavaggio, nonché le piccole atdvcommerciali
limitate all’'utenza automobilistica.

Gli usi di cui al presente articolo sono regoladilel rispettive norme di legge e dal piano comurgee i
distributori di carburanti.

U6/4 - Parcheggi a raso e attrezzati

| parcheggi attrezzati pubblici, di uso pubblicprévati comprendono parcheggi a raso, garages &xdlicuesse
entro e fuori terra mono o multipiano, parchegguperficie ad un solo livello, compresi gli spdzmanovra, nonché
gli spazi accessori quali rampe, corsie spazidize e supporto e spazi tecnici.

V1 =10 mg/100 mq Sf

u7 Uso turistico-alberghiero

U7/1 - Attrezzature ricettive

Le attrezzature ricettive comprendono: alberghnspani, locande, residence, costituiti sia dalleipéettive
vere e proprie (stanze, miniappartamenti, ec@)dsile parti di servizio, di soggiorno e di ritoogcucine, lavanderie,
spazi tecnici, autorimesse, ristoranti, bar, satudione e di ritrovo, ecc.).

Comunque si prescrive il rispetto delle L.R. n.@Bl1é L.R. 42/94.

U7/2 - Attrezzature per il campeggio

Per attrezzature per il campeggio si intende il glesso attrezzato per la sosta e il soggiorno wulésti
prowvisti di tenda o altro mezzo di pernottamengmggiorno autonomo (caravan, autocaravan, ecc.).

Tale uso comprende gli spazi di servizio e di sufgpsia commerciali che ricreativi.

Comunque si prescrive il rispetto delle L.R. n.@Bl1é L.R. 42/94.

U7/3 - Attrezzature per I'agriturismo

Per attrezzature per I'agriturismo si intendonosgkazi con ricettivita turistica, integrati alléexxe agricole in
attivita o ad esse collegate, cosi come definiia dlaR.15/80.

Tale uso comprende gli spazi di servizio e di sufgp@ia commerciali che ricreativi.

Comunque si prescrive il rispetto delle L.R. n.@Bl1é L.R. 42/94.
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Art. 10 - Usi assimilabili per analogia

Ove si presenti la necessita di costruire edifidi @rganizzare insediamenti con presenza di usi non
specificatamente previsti nella precedente elenoazisi procede per analogia, assimilando tali husiv(U8/1) a
quelli previsti al precedente articolo, aventi aghli effetti sul territorio, sulla circolazione éd particolare sui
parcheggi di tipo P1 e sul verde di tipo V1.

La determinazione degli usi assimilabili per an&@apetta al Sindaco, sentita la Commissione Haliliz

Le possibilita di ricorrere agli usi assimilabiliep analogia vale per tutti i “Tessuti esistenti & d
completamento”.

Art. 11 - Variazione della destinazione d'uso

Per cambio della destinazione d’'uso s’intende ldifita degli usi esistenti verso altri usi del temrio, anche
se tale variazione non comporta interventi edilizi.

Quando la variazione d'uso, anche in assenza dieopdilizie, comporta adeguamento in aumento degli
standard urbanistici, tale variazione &€ soggettargessione edilizia.

Comungue prevalgono le disposizioni della L.R.14/86

In ogni caso e richiesta concessione edilizia psanibi di destinazioni d’'uso tra le seguenti dieeckassi di

usi:

Ul Uso residenziale

U2 Uso primario

U3 Uso secondario

U4 Uso terziario

u7 Uso turistico-alberghiero
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Capo IV - Modalita e prescrizioni di intervento

Art. 12 - Interventi sull'esistente

Gli interventi cosi definiti si applicano al patemio edilizio esistente e si articolano nelle categnormative
M1 (manutenzione ordinaria), M2 (manutenzione sttearia), M3 (restauro), M4 (risanamento consévegt M5
(ristrutturazione edilizia) le cui caratteristichgecifiche sono definite dagli Artt. 8,9,10,11 BRegolamento Edilizio
Comunale”.

Inoltre si aggiunge la seguente categoria normativa
- M6 - Demolizione senza ricostruzione

Gli interventi riguardano edifici specificamentedividuati la cui negazione risulta indispensabiker un
corretto assetto insediativo.

Per demolizione senza ricostruzione si intendebBdtimento totale di un edificio senza alcuna tiacggone o
modificazione edilizia. Detti interventi sono sotigad autorizzazione gratuita ai sensi dell'ad€efla legge 25 marzo
1982 n. 94.

Art. 13 - Interventi di nuova costruzione

Gli interventi cosi definiti avvengono nel rispettelle prescrizioni e dei parametri di cui ai CHplll e IV del
Titolo 111.

Per ogni zona vengono fissati la Superficie utitereessa e le destinazioni consentite.

Per nuove costruzioni si intendono le opere edili@lte a realizzare nuovi manufatti e nuovi edifsia fuori
che entro terra, sono da considerarsi interventnubiva edificazione anche gli interventi di amplaro e/o
sopraelevazione di edifici esistenti.

Sono inoltre da considerarsi interventi di nuovataione gli interventi di demolizione con ricastione e
quelli conseguenti ad interventi di “Ristrutturazeo urbanistica” cosi come definiti dall'art.12 d&egolamento
Edilizio Comunale”.

| suddetti interventi di nuova costruzione sonogsitj a concessione edilizia.
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Art. 14 - Interventi sull’ambiente

1. Tutela e sviluppo del verde urbano

Le alberature di alto fusto (aventi diametro dehtro superiore a ml 0,15, essendo la misuraziohdiametro
intesa ad un metro e mezzo dal colletto), esistdlatidata di adozione del presente Prg, quandosi@m connesse
con le normali conduzioni agricole, nonché le spgcegiate esistenti, devono essere rigorosamentep/ate.

E’ vietato utilizzare aree a bosco e parco per digipdi materiale di alcun tipo, per attivitd indiali o
artigianali ed in genere per qualsiasi attivitaedsa da quella forestale.

E’ vietato inoltre rendere impermeabili, con pavittezioni o altre opere edilizie le aree di pertzeemelle
alberature nonché inquinarle con scarichi o disbarimproprie.

In particolare nelle parti del lotto o nei lottiiyrdi idonee alberature dovranno essere posteraidi, all’atto
della costruzione e in forma definitiva, nuove adttere di alto fusto, nella misura minima di unarpa ogni 150 mq
di superficie di lotto non coperta, oltre a speaifbustacee nella misura minima di due gruppi od Inq di
superficie del lotto non coperta. La scelta deflacte deve avvenire all’'80% nella gamma delle essappartenenti
alle associazioni vegetali locali. Non meno del 708fe alberature complessivamente messe a dineva elssere a
latifoglie.

In tutti i progetti presentati le alberature esistelovranno essere rigorosamente rilevate e itgiczon le
corrispondenti aree di pertinenza, su appositarpletnia, con relativa documentazione fotografica.

| progetti edilizi ed in particolare quelli intesssti il sottosuolo, dovranno essere studiati imieta da
rispettare le alberature di alto fusto nonché tigtitepecie pregiate esistenti, avendo particolara di non offenderne
gli apparati radicali e di variare comunque il drggio e il rifornimento idrico dell'albero.

Parte integrante di ogni progetto edilizio sararibgetto dettagliato delle sistemazioni degli spgzerti con
l'indicazione delle zone alberate, a prato, a grerdcorredata dalle relative indicazioni delle @pg e a coltivo e i
progetti esecutivi delle recinzioni e di tutte fgeoe di sistemazione esterna.

La nuova alberatura dovra essere disposta in maardare degli spazi alberati unitari 0 comunque
opportunamente collegati fra loro, in rapporto splewente ai fabbricati e alle relative visuali.

L’Amministrazione Comunale potra autorizzare lo sipmento in loco delle alberature esistenti, dodige di
un progetto di riassetto delle alberature redadtamtecnico competente (dottore in agronomia ttgpagronomo).

L'abbattimento di alberi di alto fusto puo essepasentito solo in caso di pubblica utilita od ietese pubblico,
o per altra motivata giustificazione firmata dateanico competente che ne assume la responsatlilti@.caso dovra
essere effettuato il reimpianto di almeno pari nworai alberi di alto fusto all’interno dello steskaito con pianta
della stessa specie se autoctona e di dimensioag@aabili se consentito dalle tecniche botaniclaé giardinaggio
oggi disponibili.

L'autorizzazione di cui al comma precedente dewerspreventivamente acquisita e allegata aglioeddibdi
progetto per qualsiasi tipo di intervento edilizisia pubblico che privato, nel quale si renda itabile la
manomissione delle alberature.

Gli alberi di alto fusto abusivamente abbattutizseta prescritta autorizzazione debbono esseréwstsia
altrettanti esemplari posti nelle precedenti aigeedinenza.

Ogni abbattimento abusivo comporta inoltre la revdella Concessione della quale la sistemazioneeatde
costituisce parte integrante.

2. Criteri generali per I'assetto ambientale ed legpico

Le presenti indicazioni normative sono relativepancipali interventi territoriali volti alla riqudicazione e
alla tutela del paesaggio. Tali indicazioni sonocdasiderarsi integrative alla disciplina delle eodel territorio
comunale, individuata al Titolo 11l delle preseNrme.

Le indicazioni di seguito specificate, si suddividan criteri indicativi, a cui aderire di massimell'attuazione
delle scelte di piano, e criteri prescrittivi, cheppresentano condizioni irrinunciabili per I'ageeterritoriale, da
perseguire in ogni intervento relativo agli ambiteressati da tali criteri.

a) Criteri indicativi

- Rimboschimento e rinaturalizzazione

Tale criterio indica il rimboschimento, attraversdonee tecniche forestali, degli ambiti del “Sistem
ambientale”, di cui al successivo Capo VII, Titdlllp tutelando tali ambiti e potenziandoli sottgilofilo vegetale.

Il imboschimento dovra essere effettuato conetpugnti specie:

“Ambiti di recupero e riqualificazione delle caveQuercus cerris, Quercus pubescens, Quercus ileltisC
australis, Fraxinus ornus, Sorbus domestica, Lanobdis, Tilia plathyphyllos, Tilia cordata, Plaias orientalis, Acer
platanoides, Pinus halepensis, Cupressus sempesyvedrus deodara, Cedrus atlantica.

- Inarbustimento con prevalenza di essenze arlmistiv

Tale criterio viene indicato di massima per laesisizione del verde stradale e delle aree interahese
principali svincoli, per le quali si prevede l'ifarstimento, con ['utilizzo delle seguenti specieceA campestre,
Cornus mas, Corylus avellana, Euonymus europaegsstcum vulgare, Prunus spinosa, Crataegus morodyosa
canina, Rosa sempervirens, Viburnum tinus, Ramtaieraus, Laurus nobilis, Tamarix gallica, Spartijunceum.
Potranno inoltre essere inserite a macchie le sgigspecie: Pyracantha coccinea, Rosmarinus offisinSpartium
junceum, Nerium oleander.

- Formazione di alberature a gruppi
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Tale criterio € finalizzato alla conservazione ka &rmazione di alberature a gruppi nelle areecalg, da
svilupparsi lungo i tracciati e le strade poderdiali alberature dovranno essere costituite dadiguenti specie:
Quercus pubescens, Quercus ilex, Morus alba, Méigis, Populus nigra var. italica, Populus albagaturopaea.

- Permeabilita del suoli

Nei lotti a prevalente destinazione residenzialpdezioni di terreno libere da edifici, siano efsgiri terra che
interrati, debbono essere sistemate in manieractaealmeno il 75% della superficie si mantengangabile alle
acque meteoriche.

b) Criteri prescrittivi

- Sistema principale dei percorsi pedonali e cidiab

Tale criterio € relativo alla rete principale dergorsi pedonali e ciclabili da realizzare secotelonodalita
indicate al punto c) dell'art.31 Capo I, Titold.ll

| percorsi pedonali dovranno essere lastricatiroateriale antisdrucciolevole.

| percorsi ciclabili dovranno avere le carattecisé di cui al “Regolamento recante norme per landgdne
delle caratteristiche tecniche delle piste ciclabipprovato con Decreto 30 novembre 1999 n. 557.

- Formazione di alberature a filari

Tale criterio viene prescritto lungo alcuni asdani e strade di grande traffico. Tali alberatuserdnno essere
poste a dimora con distanza di ml.7,00 tra i festi utilizzando prevalentemente le seguenti spe&escolus
hippocastano, Fraxinus ornus, Prunus Avium.

3. Raccomandazioni

Nelle aree a rischio di erosione superficiale eselto idrogeologico individuate nelle specialigticdmalisi
geologiche-geomorfologiche e botanico-vegetaziofali, A2 e A4) dovra essere emessa un’appositan@ndia
Sindacale che preveda I'applicazione del RDL 32&@8 I'obbligo di richiedere per ogni singola opdraelativo
nulla-osta all’'Ufficio competente, nel quale vemarprescritte le modalita di esecuzione dei lagodi salvaguardia
delle alberature protette eventualmente radicate.(h® 7/85 e succ. mod. ed int.). | lavori non @downo comunque
dar luogo ad eccessivi shancamenti, senza vistibseazoni del profilo naturale del terreno, evilaneccessivi
appesantimenti del suolo. L'Ordinanza Sindacaleaawltre prevedere il censimento delle aree @gsate da boschi,
estendendo il concetto di formazioni boscate (ajwelle individuate dal R.D.L. 3267/23 e 431/85.B.R.R.) anche
quelle formazioni di piante forestali arboree ebuative con area di insidenza, a maturita, maggionguale al 50%
della superficie occupata, non inferiore ai mg 8.60si come normato dalle LL.RR. 7/85 e 8/87.

Le specie arboree protette dovranno quanto pitilpitesessere salvaguardate, ricercando soluziderreltive
al loro abbattimento in caso di edificazioni; irrg@lar modo le seguenti:
in area APR 1, filare di Quercia roverella radickto Sud;
in area APR 3, filare di Quercia roverella radickto Est;
in area APR 4, siepe di Olmo campestre radicabeSad;
in area APR 5, siepe di Olmo campestre radicabeNard;
in area APR 6, n°1 Quercia roverella radicato Méod;
in area APR 11, filare di Quercia roverella rathdato Sud;
in area APR 14, n°2 Querce roverella radicate Nadod-Est;
in area APR 16, siepe di Olmo campestre radiedtadvest;
in area APR 19, n°1 Quercia roverella radicatatérist;
in area APl 12, siepe di essenze miste radictddNard-Ovest;
in area APC 3, n°3 Querce roverella radicate Ndod-Ovest;
in area APC 7, siepe di essenze miste radicaicSladl-Est;
in area APT 2, filare di Quercia roverella radicktto Ovest.

Le zone proclivi a franamenti, indicate nelle spésfiche analisi geologica-geomorfologica, dovramssere
escluse da interventi edificatori e interessateoplare di piantumazione con specie idonee allo scepoondo gli
standard previsti.

Negli ambiti di rispetto dei corsi di acqua pubblic.431/85), nonché dei fossi minori, dovra essgaeantita la
sicurezza idraulica in caso di piena.

Dovra essere effettuato il recupero ambientaleedell/e e delle discariche abbandonate.

| prelievi di sabbia, ghiaia ed argilla possonceessonsentiti con il pieno rispetto della L.R.97L/

Per gli interventi di costruzione e shancamentagéessario il pieno rispetto del D.L. 22/97 chevede la
sistemazione del materiale proveniente da movindintgrreno in luoghi preventivamente autorizzaingubblica
discarica.

Non dovra essere mai consentita la trasformaziorgarchi o giardini o attrezzature sportive o tiche, dei
boschi esistenti e/o quelli percorsi da incendichos. (L.47/75 - 431/85 - 428/93), in particolaitdbosco naturale
radicato nell'area destinata a verde delle zone APR APR 22.

Dovra essere osservato il regolamento di esecusahattuazione del nuovo Codice della strada (ABR92
e succ. modifiche) per quanto riguarda la piantuomezdelle specie arboree lungo le strade.

Dovra essere osservato il pieno rispetto del D7AL7/2945, n.475 modificato ed integrato con legg©2/1951
n.144 a dal DPR 10/06/1955 n.985 sull'abbattimedmte di olive.

Dovra essere rispettata la normativa sulle indeigtsalubri.

Oooooooooooooo
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Capo V - Norme generali e speciali

Art. 15 - Aree di pertinenza degli edifici esisterit

Nelle zone totalmente o parzialmente edificatgrée costituenti singoli lotti alla data di adozatel presente
PRG, in base all'edificazione gia realizzata somgettinenza degli edifici esistenti come risulta grecedenti
licenze/concessioni edilizie. Tali aree non possessere frazionate per la formazione di nuovi Ifdéilvo per le
porzioni che risultino in eccedenza rispetto alternza/concessione) o, in assenza di queste, taspifarea minima
necessaria per realizzare un nuovo edificio detidasime proporzioni e prescrizioni del presente Prg

Per tale verifica si assume lindice di Utilizzazé fondiaria applicabile su lotto libero con medesi
destinazione e si rapporta ad esso con la Supetiiie lorda (Su) esistente come al precedent@, &apo Il, Titolo I.

Art. 16 - Adeguamento degli edifici preesistenti

Gli edifici esistenti alla data di adozione dellaegente Variante Generale al Prg non rispondeisi al
prescrizioni delle presenti Norme non potranno muhnodifiche, se non in funzione delladeguamentie a
disposizioni in essa contenute ed in particoldeed#stinazione d’'uso.

Art. 17 - Inquinamenti

Tutte le costruzioni e gli impianti esistenti dasfiormare o da realizzare ex novo, dovranno estazzati
contro la produzione di inquinamenti atmosfericiygtici e per lo smaltimento dei materiali solidiquidi di rifiuto.

In particolare dovranno essere rispettate le digjprs della Legge 10.5.1976, n.319 con specidlrimento a
quelle previste al Titolo IV e dalle tabelle A ed€lla Legge stessa, fatte salve le facolta delegiodi sensi dell’Art.
216 del T.U. Leggi Sanitarie (RD 27.7.1937, n. 1265

Gli impianti di depurazione possono essere collanajualsiasi zona, salvo verificarne la compéitéicon gl
usi in atto, tranne che nelle zone per i servidilpigi residenziali e per servizi pubblici di inémse generale, fatta
eccezione ovviamente per le zone per servizi tegicldove i medesimi trovano specifica collocazon

Dovranno comunque essere rispettate le disposidiarui all’allegato 4 della delibera CITAI del 41377 con
particolare riferimento alla presenza di idonea&itasdi rispetto di almeno 100 ml.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL PRG
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Capo | - Strumenti di attuazione

Art. 18 - Modalita di attuazione del Prg

Il presente Prg si attua per mezzo di strumentattliazione pubblici e privati, coordinati dal Praxgma
Pluriennale di Attuazione (PPA) di cui all’art. #8lla legge 28.1.1977 n.10 e successive modific@eid integrazioni
nazionali e regionali.

Le previsioni e i contenuti del PPA sono indicatiparticolare, dall’'art. 13 della Legge 28.1.19770, cosi
come modificato dall'art.6 della Legge 25.3.1982,94 e successive modificazioni e integrazioni, aingn dagli
articolo di cui al Titolo VI della LR 34/92.

Gli strumenti di attuazione si distinguono in inenti urbanistici preventivi ed interventi edilidiretti.

Gli strumenti di attuazione devono rispettare tigtdestinazioni e prescrizioni di Prg indicateleg@lanimetrie
di progetto e contenuti nelle presenti Norme dué#tione.

Art. 19 - Intervento urbanistico preventivo

L’intervento urbanistico preventivo si applica oigbtoriamente soltanto in determinate zone deltteio
comunale, indicate negli elaborati progettuali 8efy e previste nelle presenti Norme di Attuaziobe.relativa
progettazione urbanistica intermedia di dettagi it Prg e il progetto edilizio deve tener contelle eventuali
indicazioni previste negli elaborati progettuall Beg.

| piani di intervento preventivo di iniziativa comale sono:

a) Piani Particolareggiati di Esecuzione, di cliagl 13 della Legge 17.8.1942, n. 1150 (PPE);
b) Piani delle aree destinate all'Edilizia EconocanécPopolare, di cui alla Legge 18.4.1962, n. F&HP);
c) Piani delle aree destinate ad Insediamenti Rtiwddi cui all’art. 27 della Legge 22.10.1971,865 (PIP);
d) Piani di Recupero del patrimonio edilizio esiséedi cui all'art. 28 della Legge 5.8.1978, n. 4PdR).
| piani di intervento preventivo di iniziativa peta sono:
a) Piani di Lottizzazione Convenzionata, di cuiaatl 10 della Legge 6.8.1967, n. 765 (PLC);
b) Piani di Recupero del patrimonio edilizio esigéedi cui all’art. 30 della Legge 5.8.1978, n. 4BdR).
c) Programmi integrati di intervento, di cui altai6 della Legge 17.2.1992, n° 179 (PII)

Gli elaborati dei piani di intervento preventivonsoin linea di massima indicati dagli artt. 34 edla LR
34/92 e dal “Regolamento Edilizio Comunale”; olae essi dovranno essere predisposti tutti gli fipeelementi
indicati dalle vigenti disposizioni legislative.

L'approvazione dei piani attuativi € di esclusivarpetenza comunale, secondo le modalita e le puoeed
cui agli artt. 4 e 30 della LR 32/92.

Art. 20 - Intervento edilizio diretto

In tutte le zone del territorio comunale dove nén wescritto I'intervento preventivo si applicéntervento
diretto.

Nelle zone dove é prescritto 'intervento preventisuccessivamente a questo si applica l'intervdingito.

L'intervento diretto & subordinato al deposito diseverazione, ovvero al rilascio di autorizzazianeli
concessione ad edificare, nei casi e secondo laliteogreviste dalle leggi vigenti, ed in partic@alal “Regolamento
Edilizio Comunale”.

Presupposti per il rilascio della concessione aficade sono:

1) la compatibilita con il PPA, nel rispetto dalt.51 della L.R. n. 34/92:
2) l'esecutivita del piano di intervento preventivgualora previsto dal Prg o richiesto dallAmmirézione
Comunale;
3) la titolarita del diritto di proprieta, di sufiieie o d’'uso, dellimmobile oggetto dell'intervemtda parte di chi
richiede la concessione come previsto dalle leddi/ii7 e 47/85.
L’intervento diretto potra essere integrato, dgpungetto planivolumetrico, almeno in scala 1:50&gato ad
una convenzione o ad una atto d’obbligo, stipulietadl richiedente la concessione e I’AmministraoComunale per
l'attuazione degli interventi di interesse pubblic

Art. 21 - Convenzioni per I'edilizia abitativa

Nel caso di interventi di edilizia residenzialecdncessionario pud stipulare una convenzionenaldi ridurre
il corrispettivo della concessione al solo conttibcommisurato alla incidenza delle opere di urbzawione.

Art. 22 - Utilizzazione degli indici
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L'utilizzazione totale degli indici di edificabiBit territoriale e fondiaria (Ut, Uf), esclude ognicsessiva
richiesta di altre concessioni ad edificare sullpesfici stesse tese ad utilizzare nuovamente iheliti, salvo il caso
di demolizione e ricostruzione, indipendentememtedalsiasi frazionamento o passaggio di proprieta.

Qualora un’area a destinazione omogenea, su ctbasi costruzioni che si devono o si intende coasery
venga frazionata allo scopo di costituire nuovii letlificabili, tutti gli indici e prescrizioni dpiano vanno comunque
rispettati sia per le costruzioni conservate, sial@ nuove da edificare.

Qualora venga richiesta concessione di cambiamgintiestinazione d’uso relativamente ad edifici tzpi
attivita in contrasto con la normativa della zonaui sorgono, &€ necessario che il richiesto camérdo avvenga nel
rispetto degli indici e delle quantita urbanistigheprie della zona.

Non & ammesso il trasferimento di superficie Utitearee a diversa destinazione di zona o di usoghé fra
aree non contermini, ad eccezione delle zone dgraibinterno di ogni singola azienda produttiva.

Nelle zone in cui e prescritto il mantenimento aedluperficie utile esistente Sue, € consentit@alternativa,
utilizzare il parametro riferito al Volume esistentonfermando quindi la densita fondiaria esistent
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TITOLO Il - PREVISIONI DEL PIANO
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Capo | - Divisione in Zone

Art. 23 - Zone pubbliche e di interesse generale

Tali zone comprendono aree di proprieta pubblicee @la acquisire alla proprieta pubblica, areerdprpeta
privata ma di uso pubblico o sociale ed aree char@ntenendo un regime dei suoli privato, rivestangarticolare
interesse pubblico di carattere ambientale.

Nei successivi articoli del Capo Il del presentwlbi verranno specificate:

1) Le zone pubbliche preordinate, totalmente o ipbrente, all’esproprio per pubblica utilita e lai @ttuazione
spetta solo alla Pubblica Amministrazione.

2) Le zone pubbliche preordinate all'esproprio pebblica utilita, la cui attuazione puo tuttavise® demandata
dalla Pubblica Amministrazione ai privati tramiten@enzione.

3) Le zone di interesse generale di proprieta piman soggette ad esproprio per pubblica utilita.

Art. 24 - Tessuti esistenti e di completamento

Ai fini della salvaguardia, della riqualificaziores della trasformazione equilibrata dell’ambientbamo, il
territorio urbanizzato e suddiviso in zone denoit@ridessuti esistenti e di completamento”, di disuccessivo Capo
[ll, come risulta dagli elaborati di Azzonamento.

Per Tessuto esistente si intende un’organizzaziemgoriale, urbanistico - edilizia, che presentaatteri di
omogeneita dal punto di vista della trasformazistwica, del rapporto formale e dimensionale trazspubblici e
spazi privati, del rapporto tra tipo edilizio ettoedificabile, ed infine la prevalenza di una 0 fainzioni urbanistiche
significative.

Nei successivi articoli di cui al Capo IIl del peege Titolo, per ogni Tessuto esistente vengonimitkesf
a) la normativa funzionale;

b) i parametri urbanistici ed edilizi;
c) le modalita di attuazione;

a) Normativa funzionale

Nella normativa funzionale oltre agli usi previsgngono prescritti alcuni “usi regolati”, ovverorametri
quantitativi (percentuale della Su) che devonoressspettati sia in caso di intervento edilizioatio, sia in caso di
intervento urbanistico preventivo.

Gli usi non citati nella regolazione non possonstitare parzialmente o totalmente gli usi per eyrescritta
una minima presenza percentuale, finalizzata aduaase I'indispensabile mix funzionale al Tessesistente.

Nel caso di intervento edilizio diretto il parantetdovra essere verificato per ciascun edificio regsato
totalmente o parzialmente dall'intervento stesso.

Nel caso di intervento preventivo (in una zona dowa € prescritto dal Prg) il relativo strumenttuativo
indichera la precisa localizzazione degli usi ragol

b) Parametri urbanistici ed edilizi

L'indice di Utilizzazione fondiaria prescritto p&r nuove costruzioni su lotti liberi vale anche g&rinterventi
di saturazione dell'edificabilita dei lotti gia didati, compresi gli ampliamenti di edifici esistgenfino al
raggiungimento di tale indice.

c) Modalita di attuazione

Nei “Tessuti esistenti e di completamento” il Pigagua di norma per intervento edilizio direttecendo le
modalita d'intervento di cui al precedente TitoloCapo |.

Nelle zone destinate a “tessuti esistenti e di detamento prevalentemente residenziale ad altaitédéns
(ZTR1), con apposita individuazione negli elaborgtiafici di Prg, lintervento si attua mediante getto
planivolumetrico in scala almeno 1/500; tale prtmetovra prevedere spazi di accessibilita all'aae@guati alla
consistenza dell'intervento, e contenere lo schdewli allacciamenti alle reti di urbanizzazionenparia; esso sara
associato ad una convenzione o atto d’obbligoigalatsi fra il richiedente e 'amministrazione conale nella quale
venga prevista la realizzazione e cessione al Cerduparcheggi pubblici asfaltati nella misura miaidi 4 mqg ogni
100 mc di costruzione.

Il Sindaco, sentita la Commissione edilizia, patednunque accettare o prescrivere la monetizzaziotale
standard secondo i criteri fissati nella delibesaei comunale relativa agli oneri di urbanizzazione.

Ove il lotto edificatorio sia confinante con un’ar@lestinata a parcheggio pubblico, facente partia de
medesima proprieta e non ancora acquisita dal Cenpen tale uso, la cessione dello standard sopoadevra
avvenire nell'ambito dell’area individuata dal Prg.
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Art. 25 - Aree Progetto

Per “Aree Progetto” si intendono specifici ambitbani, individuati nell’elaborato grafico di progetD5
“Azzonamento tessuti urbani”, in scala 1:2.000 Eelaborato D4 “Azzonamento generale”, in scald.Q00.

Tali ambiti possono riguardare aree gia costrataltnente o parzialmente, e aree prevalentemed#t tutto
libere da edifici.

All'interno delle “Aree Progetto” il piano prevedelevanti trasformazioni urbanistiche relative aomu
insediamenti, a nuovi servizi, e ad interventiidso urbano, disciplinati in generale dalle preisdorme.

Le “Aree Progetto” risultano puntualmente disciplié nell’elaborato D6 “Album delle Aree Progettgtala
1:2.000/ 1:5.000

Art. 26 - Piani attuativi vigenti

Negli elaborati progettuali di Azzonamento sonodewiziati, con specifico simbolo grafico, i Piani di
Lottizzazione per i quali & gia stata stipulateglativa convenzione, ai sensi della L. 765/67 ,améni Piani attuativi di
iniziativa pubblica ancora vigenti.

Per tali pianie fino alla loro scadenza si applicano le norme di$posizioni stabilite nei Piani stessi e nelle
relative convenzioni.

“Nelle zone regolamentate da Piani di Recupero.edslZ/78 e L.R. 31/79 di cui il Comune é dotatamplicano
le norme e le disposizioni stabiliti in tali piatie stesse norme e disposizioni prevalgono quindjielle del Tessuto
esistente all'interno del quale sono compresi hiR#aRecupero.

Inoltre, sempre negli elaborati di Azzonamentoyiglenziato, con specifico simbolo grafico, il mamitaento
del progetto di urbanizzazione convenzionato.

Art. 27 - Zone territoriali omogenee

Ai fini delle disposizioni di cui all'art. 2 del DNb.1444/68, il territorio comunale € suddiviso ane territoriali
omogenee.

Tale suddivisione corrisponde alle prescrizionipitino: esse sono state infatti coordinate all’mtedei
“Tessuti esistenti e di completamento” e delle ‘@Rrogetto”.
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Capo Il - Zone pubbliche e di interesse generale

Art. 28 - Zone per servizi di quartiere
(art. modificato con Del. C.C. n. 2 del 29/01/2@®80on Del. C.C. n. 45 del 21/12/2010)

Queste zone comprendono le aree e gli eventuativiebdifici destinati a servizi pubblici di quaate.

Sono suddivise in: zone per listruzione dell’'olgoli zone per attrezzature civiche e religiose tBresse
comune, zone a verde pubblico e sportivo, zon@aeheggi.

Tale suddivisione € indicata di massima nelle weblprogetto ma pud essere modificata in sed¢tutizone
del PRG con l'approvazione degli specifici progetélle opere pubbliche in variante al PRG con lecedure
dell’art.19 del DPR 327/2000.

In queste zone il Prg si attua, di norma, per irgeto edilizio diretto.

1) Zone per l'istruzione dell’obbligo (AS)

Usi previsti: “U5/5 - Scuole dell’obbligo”

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguentidénd parametri:

a) Uf=1,00 mg/mq

b) H=max 10,50 ml.

Nel caso di ampliamento di edifici esistenti si liggmo i seguenti indici e parametri:

a) Uf=1.00 mg/mq

b) H=max 10,50 ml.

Gli interventi sono di competenza esclusiva dellbl#fica Amministrazione, quindi preordinati all'@sprio per
pubblica utilita.

2) Zone per attrezzature civiche (AC) e religio&R)

Usi previsti: “U5/4 - Attrezzature d’interesse camacivili e religiose”

a) Uf=0, 60 mg/mq

Le aree per le attrezzature civili sono preordirakesproprio per pubblica utilita e gli intervémélativi competono
esclusivamente alla Pubblica Amministrazione adusgme delle eventuali attrezzature ricreativemmerciali; per
gueste € ammessa la concessione a cooperativep gmivati che, costruendo I'edificio a proprie spesu area
pubblica e progetto conforme alle esigenze comuassiumono la gestione del servizio rispettanddime sociali, per

un numero di anni non superiore a 35, garantend@ante questo periodo, il controllo pubblico sulvigo ed un

limitato uso dei locali da parte del Comune: scadutermine non rinnovabile della concessioneéZdmune entra in
piena proprieta dell’edificio e termina ogni sudbgo nei confronti del concessionario che ne céssa.

Le aree per le attrezzature religiose (e le redagigrtinenze) non sono preordinate all’espropriopuoblica utilita e
gli interventi relativi non competono alla Pubbliéenministrazione.

3) Zone a verde pubblico (V)

Usi previsti: “U5/6 - Attrezzature per il verde”

Le aree per il verde pubblico sono preordinateesgfifoprio per pubblica utilita e gli interventiatVi spettano, di
norma, alla Pubblica Amministrazione, ad esclusidneventuali modeste attrezzature ricreative ets@o interne a
tali ambiti, compatibili con I'uso principale a & pubblico; per queste € ammessa la concessicoeparative, enti
o privati che, costruendo le attrezzature di s@ézproprie spese su area pubblica e progettmomef alle esigenze
comunali, assumono la gestione del servizio rigpetine i fini sociali, per un numero di anni nopesiore a 35,
garantendo, durante questo periodo, il controllbbtivzo sul servizio ed un limitato uso dei locak garte del
Comune: scaduto il termine non rinnovabile dellacassione, iI Comune entra in piena proprieta eldficio e
termina ogni suo obbligo nei confronti del concesario che ne cessa I'uso.

Si applicano i seguenti indici e parametri:

a) Uf=0,05 mg/mq

4) Zone a verde sportivo (VS)
Usi previsti: “U5/7 - Attrezzature per lo sport”
Si applicano i seguenti indici e parametri:
a) indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

- per gli impianti coperti Uf = 0, 25 mg/mq

- per gli impianti scoperti Uf = 0, 50 mg/mq
Le aree per il verde sportivo sono preordinatesgfifoprio per pubblica utilita e gli interventiatVi spettano, di
norma, alla Pubblica Amministrazione.
E’ tuttavia ammesso l'intervento di cooperativeti en privati che, costruendo gli impianti a propgpese e con
progetto conforme alle esigenze comunali, assunigestione del servizio rispettandone, sulla lofkgma specifica
convenzione, i fini sociali, garantendo il contoopubblico sul servizio ed un limitato uso dellee#tzature da parte
del Comune.
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5) Zone per parcheggi pubblici (P)

Usi previsti: “U6/4 - Parcheggi a raso, in sottdsumin elevazione”

Gli interventi sono di competenza esclusiva deliatifica Amministrazione e le aree relative sonadupreordinate

all'esproprio per pubblica utilita.

Sono comunque consentiti anche interventi da pdirgperatori privati in aree di proprieta pubbliéa,regime di

concessione del diritto di superficie, o del seo®liritto di concessione di costruzione e gestjpoleennale di suolo

o di sottosuolo. In tale caso tra I’AmministraziocBemunale e I'operatore privato sara stipulata eoravenzione per

l'utilizzazione delle attrezzature.

| parcheggi pubblici realizzati a livello stradaggranno piantumati con un albero ad alto fusta @gnmgq (art. 62

R.E.C.) della stessa.

Oltre che in queste zone gli spazi di sosta e ditpaygi pubblici sono ricavati:

a) nelle zone per la viabilita, come previsto dgliesenti Norme, anche se non indicati espressamdgite
planimetrie, in base al progetto esecutivo deidlirtgonchi stradali;

b) in tutte le zone pubbliche e private, in basepafametri indicati dalle presenti Norme. In questso la
realizzazione di parcheggi e autorimesse, anckeraie, non potra occupare oltre il 50% del lotiativo.

Art. 29 - Zone per servizi urbani (G)
(art. modificato con Del C.C.n.12 del 10/05/2017)

Sono destinate ai servizi e alle attrezzature @ir@sse generale e sono suddivise in Zone petrezzdture
tecnologiche (G1); Zone per attivita tecniche, amistiative e rapporti con il pubblico di aziendedrogano servizi
di interesse generale (G1A); Zone per l'istruzisuperiore (G2); Zone per le attrezzature socicsisanziali (G3);
Zone cimiteriali (G4).

1) Zone per attrezzature tecnologiche (G1)

Sono destinate agli impianti di produzione e dismymazione di energia, agli impianti di disinquireano e di

depurazione, agli impianti tecnici della rete telg€a, agli altri impianti e alle attrezzature telogiche gestiti dal
Comune e dagli altri Enti competenti.

Usi previsti: “U5/8 - Attrezzature tecnologiche ervizi tecnici urbani”

E’ previsto I'intervento edilizio diretto secondseguenti indici e parametri:

a) Uf=0, 30 mg/mq

Gli interventi relativi a queste zone possono essealizzati da parte degli Enti su aree di prdarmibblica o privata
e sono quindi preordinate all’esproprio.

1A) Zone per attivita tecniche, amministrative @parti con il pubblico di aziende che erogano sardi interesse
generale (G1A)

Sono destinate alle attivita amministrative e rappoon il pubblico di aziende che erogano serdriinteresse
generale, quali energia elettrica, reti telefoniehgel gas, acquedotti, poste e telegrafi, gestildmiiuti urbani, ecc.
gestite dal Comune e/o da altri Soggetti competenti

Usi previsti: “U5/8 - Attrezzature tecnologiche gervizi tecnici urbani”

E’ previsto l'intervento edilizio diretto secondseéguenti indici e parametri:

a) Uf=0, 60 mg/mq

Gli interventi relativi a queste zone possono essealizzati da parte degli Enti su aree di prdarmubblica o privata
e tali aree sono quindi preordinate all’esproprio.

2) Zone per l'istruzione superiore (G2)

Sono destinate alle attrezzature per listruziceeoadaria

Usi previsti: “U5/5 - Scuole dell’obbligo”

E’ previsto I'intervento edilizio diretto secondseguenti indici e parametri:

a) Uf= 0.60 mg/mq

b) H=max 10,50 ml.

Nel caso di ampliamento di edifici esistenti si liggmo i seguenti indici e parametri:
a) Uf=1.00 mg/mq

b) H=max 10,50 ml.

Gli interventi relativi a queste zone sono di cotepea delle Pubbliche Aministrazioni interessate aree relative
sono quindi preordinate all’esproprio.

3) Zone per le attrezzature socio - assistenz@H)(

Sono destinate alle attrezzature e ai servizi tittare sociale e di pubblica sicurezza (tra caearmer Protezione
Civile).

Usi previsti: “U5/9 - Attrezzature culturali, sotiia assistenziali”

E’ previsto l'intervento edilizio diretto secondseéguenti indici e parametri:
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a) Uf= 0.60 mg/mq

b) H=max 10,50 ml

Gli interventi relativi a queste zone sono di cotepea delle Pubbliche Aministrazioni interessate aree relative
sono quindi preordinate all’esproprio.

4) Zone cimiteriali (G4) e relative zone di rismett

Per zone cimiteriali, si intendono le parti detiterio attualmente occupate dalle attrezzaturetemali nonché le aree
necessarie per futuri ampliamenti.

Usi previsti: “U5/10 - Attrezzature cimiteriali”

Gli interventi relativi a queste zone sono realizdalla Pubblica Amministrazione e sono preordiafitesproprio.

Nel solo caso di sepolture private esterne alle ammiteriali pubbliche, gli interventi, debitamerdutorizzati ai sensi
di legge, restano a cura dei privati stessi ede agstano lo loro proprieta.

Le zone di rispetto cimiteriali sono cartograficarteedelimitate dal PRG e su di esse si applicgmescritti vincoli di
inedificabilita.

All'interno delle zone di rispetto cimiteriale eéobsso qualsiasi intervento di nuova edificaziommainvece ammessi
gli “interventi sull’esistente” di cui al precederart.12, nel rispetto delle altre norme specifidheRG.
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Art. 30 - Zone per servizi e attrezzature privati d uso pubblico (ZSP)

Queste zone comprendono i servizi e le attrezzativate ricreative, culturali e sportive, di usabplico.

a) Normativa funzionale:
Usi previsti: U4/5 - Pubblici esercizi
U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur
US5/4 -  Attrezzature d'interesse comune civileigiose
U5/6 -  Attrezzature per il verde
US5/7 -  Attrezzature per lo sport
U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assigiiafi
U7/1-  Attrezzature ricettive
U7/3 -  Attrezzature per I'agriturismo
Usiregolati:  U4/5-  Pubblici esercizi
U7/1-  Attrezzature ricettive = max. 60 % Su
b) Parametri urbanistici ed edilizi:
Uf = Ufe

In caso di intervento urbanistico preventivo:
Ut = 100 mg/ha, in aggiunta alla Sue.
H=max 7,5 ml

C) Modalita di attuazione
Nei casi di intervento limitato agli edifici esiateil PRG si attua con intervento edilizio diretto
Per gli interventi di nuova edificazione & pregoritintervento urbanistico preventivo, articolabin diversi
compatrti di intervento.

d) Nel caso di attivita agricole in atto, in attedella trasformazione dell’area, é consentito ilnteaimento
dell'attivita, secondo le modalita dettate dal ®ssivo Art.58, Capo VIII.
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Art. 31 - Zone per la viabilita (VI)

Queste zone comprendono gli spazi pubblici esistenti nuova formazione destinati alla circolazioa#io
stazionamento dei pedoni e veicoli in genere, dedai rispetto, la rete dei percorsi pedonalcéabili.

Usi previsti:  U6/1 -  Attrezzature per la mobilit#eccanizzata
U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonaledatiile
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre

In tali spazi & prevista la realizzazione di elethein arredo stradale e urbano, di sistemi di priee dai
rumori, dall'inquinamento derivanti dal traffico mesizzato, di eventuali servizi accessori.

Le strade sono classificate in base alle cardttdresfunzionali e morfologiche in differenti tipaglie, anche in
rapporto alle priorita di attuazione.

In tali zone si applicano le norme generali di segspecificate.

a) L'indicazione grafica del tracciato delle stradscolari e pedonali, dei nodi di confluenza dil gitrade e delle
piazze, ha valore di massima fino alla redaziongametto di esecuzione o di modifica dell'opdeamo restando
il valore tassativo delle demolizioni previste dl@lsezioni stradali rilevabili graficamente datiéevole del Prg.

In queste zone il Prg si attua esclusivamente da plalla Pubblica Amministrazione tramite intertcediretto.

| tracciati di massima della grande viabilita, menzle e provinciale e i relativi nodi di confluenbanno un valore
puramente indicativo per la redazione del tracciaoo e proprio da parte delle Amministrazioni Plidbte
competenti.

b) Le fasce di rispetto della viabilita sono indivate graficamente negli elaborati grafici di PRG
In tali fasce di rispetto si applicano le dispaosizie le norme di cui al D.lgs 285/92 e al DPR 825¢ successive
modificazioni.

Per i fabbricati da realizzarsi nelle fasce dieisp stradale I'altezza massima non dovra supegBd ml.

c) Il tracciato di massima della rete delle pistdoc- pedonali nonché dei percorsi ciclo - pedosal carreggiate o
marciapiedi di strade esistenti, che si sviluppaetfambito urbano, creando un connettivo tra leaearbane
esistenti, quelle di nuovo impianto, i sistemi aemali e i principali servizi pubblici, & indicaimente individuato
nell'elaborato D2 (1-5) “Mobilita” in scala 1:5.00
| percorsi pedonali e ciclabili possono essereizeati, oltre che nelle zone per i servizi residelzsia sulle
carreggiate o marciapiedi di strade esistentiijnsgde propria.

Tali interventi dovranno preferibilmente comportdaeriduzione delle carreggiate stradali esistentii progetto
entro i seguenti limiti:

- strade di lottizzazione: 45-5ml

- strade di distribuzione: 6-7ml

- strade principali di raccordo: 7 ml

d) L'autorizzazione all'apposizione di cartelli falizitari nei centri abitati e lungo le strade camali é subordinata
all’'approvazione da parte del’lamministrazione comle di un regolamento che dovra individuare fedtro le
zone di rispetto ambientale e paesaggistico, lealitaddi apposizione, le dimensioni, caratterigtiehfattura dei
mezzi pubblicitari. La norma non si applica ai elirindicanti segnaletica stradale o toponomastiai pubblica
utilita.

e) Nella realizzazione di recinzioni private lungoviabilitah comunale dovranno essere rispettagguenti distacchi
minimi:

- per strade interne ai centri abitati: ml 2.00 dglio bitumato; nella misura di ml. 1.50 potranessere comprese
le larghezze del marciapiede e della zanella dealentualmente gia esistenti.

- per strade esterne ai centri abitati, ml. 3.00cd@gio bitumato. Gli ingressi carrabili dovranmssere posti a ml.
5.00 sempre dal ciglio bitumato.

E’ fatta salva la possibilita, a giudizio della amissione edilizia comunale, di mantenere l'allineato con

recinzioni gia esistenti, anche in deroga alleattisé sopra indicate, purché sia debitamente motvabmprovato

dalle peculiari caratteristiche della zona.

Sono fatti salvi i distacchi previsti in lottizzarzii convenzionate, anche se inferiori a quelli adpdicati.

f) Le recinzioni dovranno essere realizzate coattanistiche di uniformita lungo lo stesso frontedale. Il muretto
di spiccato della recinzione non dovra superaréebfaa di ml 0.50 dal piano del terreno o del napiede, ove
esistente. Nel caso di muri aventi funzione di eaithento, la parte del muro sottostante i 50 cnastgpquota del
terreno dovra essere opportunamente schermataenn idonei quali rampicanti, siepi, alberi ecc.
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Capo Il - Tessuti esistenti e di completamento

Art. 32 - Tessuto storico (ZTS)

Si tratta di tessuti esistenti di impianto storigmna A, di cui al DM 1444/68), individuati negliadorati
grafici di Azzonamento, che presentano complessalori urbanistici, architettonici, storici ed arehtali da
salvaguardare.

Tali zone debbono essere sottoposte ad apposifigiiaecupero del patrimonio edilizio esistenteredigere ai
sensi della Legge 457/78.

In assenza di piano di recupero, gli interventiadiuzone sono disciplinati dalla L.457/78, art, Btere a) - b)
- C).

Art. 33 - Tessuto prevalentemente residenziale adta densita (ZTR1)
(art. modificato con Del. C.C. n. 28 del 30/06/2p08

Tessuto esistente di recente formazione, con pzasguasi esclusiva della funzione residenzialettsizzato
prevalentemente da edifici pluripiano.

a) Normativa funzionale:

Usi previsti: U1/l -  Abitazioni = min 60% Su
u4/1- Commercio al dettaglio
U4/5-  Pubblici esercizi
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur
U5/3-  Sediistituzionali e amministrative
U5/4 - Attrezzature d'interesse comune civiteigiose
U5/6 -  Attrezzature per il verde
U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assigiiafi
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre
U7/1 -  Attrezzature ricettive

Usiregolati:  U4/1- Commercio al dettaglio (*)

U4/5-  Pubblici esercizi (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

(*) = max. 30% Su

U4/9 -  Artigianato di servizio = max 20% Su

L'uso “U4/9 -  Artigianato di servizio” & previstoon esclusione delle lavorazioni inquinanti e conmueq
incompatibili con la residenza. Non dovranno in ioggso essere consentite le attivita inserite @leltico di cui al
Decreto 2/3/1987 “Elenco delle industrie insalutircui all’art.216 del T.U.LL.SS.” salvo eventualeroga concessa
su conforme parere degli uffici competenti.

b) Parametri urbanistici ed edilizi:
Uf = Ufe
In caso di ampliamento di edifici esistenti, di d#izione e nuova costruzione e/o di nuova costmeisu
lotto libero:

Uf = 1,00 mg/mq (= 3,00 mc/mq)

H = max 10,50 ml. Dovra comunque essere rispekitazza del tessuto edificato preesistente ireqs®
all'art. 8 del D.M. 1444/68. Solo in caso di nuaa@struzione su lotto libero ed isolato potra esspmicato
il parametro di norma.

C) Modalita di attuazione:
E’ previsto I'intervento edilizio diretto.

d) Prescrizioni particolari:
L'edificazione sull’area adiacente a Via TeverdpI&ud, oggetto dell’osservazione n. 128, &€ ammassa
condizione che il fabbricato esistente venga priewva@mente demolito; i nuovi manufatti debbono rispe
la distanza minima dalla strada pari a ml. 7.50.
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Art. 34 - Tessuto prevalentemente residenziale a mia densita (ZTR2)

a)

Tessuto esistente con prevalenza della funzioridemeziale caratterizzata da un’edilizia a mediasitén con
tipologie prevalentemente a blocco, e/o unifamikabifamiliari.

Normativa funzionale:

Usi previsti:

Usi regolati:

ul1/1 -
U3/l -
u4/1-

u4/s -
U4/6 -
u4/9 -
U5/1 -
U5/3 -
us/4 -
uU5/6 -
u5/9 -
u6/4 -

U4/1-
u4/5 -
u4/6 -

Abitazioni

Artigianato produttivo e industria
Commercio al dettaglio

Pubblici esercizi

Uffici e studi professionali

Artigianato di servizio

Attrezzature per lo spettacolo e la catur
Sedi istituzionali e amministrative
Attrezzature d'interesse comune civileéigiose
Attrezzature per il verde

Attrezzature culturali, sociali e assigiafi
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere

Commercio al dettaglio (*)
Pubblici esercizi (*)
Uffici e studi professionali (*)

*) = max. 25% Su

U3/l -
u4/9 -

Artigianato produttivo e industria (**)
Artigianato di servizio (**)

(**) = max 20% Su

Gli usi “U3/1 - Artigianato produttivo e industria@ “U4/9 -Artigianato di servizio” sono previsti k@sclusione delle
lavorazioni inquinanti e comunque incompatibili clanresidenza. Non dovranno in ogni caso essersettite le
attivita inserite nell’elenco di cui al Decreto 2887 “Elenco delle industrie insalubri di cui alf.216 del

T.U.LL.SS.” salvo eventuale deroga concessa sweord parere degli uffici competenti.

b)

Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = Ufe

In caso di ampliamento di edifici esistenti, di d#izione e nuova costruzione e/o di nuova costmzisu

lotto libero:

Uf = 0,80 mg/mq (= 2,4 mc/mq)
H = max 10,00 ml. Dovra comunque essere rispekttazza del tessuto edificato preesistente ireqem®
all'art. 8 del D.M. 1444/68. Solo in caso di nuaa@struzione su lotto libero ed isolato potra esspmicato

il parametro di norma;

Modalita di attuazione:

E’ previsto I'intervento edilizio diretto.
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Art. 35- Tessuto prevalentemente residenziale a bses densita (ZTR3)

Tessuto esistente con prevalenza della funzion@leme=iale caratterizzata da un’edilizia con tipédog
prevalentemente unifamiliari e bifamiliari.

a) Normativa funzionale:

Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
U3/1-  Artigianato produttivo e industria
u4/1- Commercio al dettaglio
u4/s - Pubblici esercizi
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

US5/4 -  Attrezzature d’'interesse comune civileigiose

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1- Commercio al dettaglio (*)

U4/5-  Pubblici esercizi (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

(*) = max. 10% Su

U3/1-  Artigianato produttivo e industria (**)
U4/9 -  Artigianato di servizio (**)

(**) = max 30% Su

b) Parametri urbanistici ed edilizi:
Uf = Ufe
In caso di ampliamento di edifici esistenti, di d#izione e nuova costruzione e/o di nuova costmzisu
lotto libero:

Uf = 0,50 mg/mq (= 1,5 mc/mq)

H = max 10,00 mIDovra comunque essere rispettata I'altezza deliteslificato preesistente in ossequio
all'art. 8 del D.M. 1444/68. Solo in caso di nuaa@struzione su lotto libero ed isolato potra esspmicato

il parametro di norma;

C) Modalita di attuazione:
E’ previsto l'intervento edilizio diretto.
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Art. 36 - Tessuto prevalentemente residenziale radoex B5 (ZTR4)
(art. modificato con Del. C.C. n. 28 del 30/06/2p08

Tessuto esistente con prevalenza della funziondemzgale, caratterizzato da un’edilizia rada, tipologie
prevalentemente unifamiliari e bifamiliari.

Questo tessuto ricomprende, totalmente o parzidbnénzone di completamento B5 del Prg ‘85 e iintlig edifici o
gruppi di edifici sorti al di fuori dei centri ahtii. Per tali zone il piano ripropone in parte rmativa del Prg ‘85,
riconoscendo a tali manufatti la caratterizzazidneesidenza civile e non agricola.

Per ragioni di semplificazione grafica e per megdippresentare che le disposizioni di cui al presarticolo si
riferiscono esclusivamente agli edifici e non atleo aree di pertinenza (superando con cid la plet®e normativa
del PRG '85), sono state eliminate negli elabogatifici di azzonamento le campiture di zona “B” ldahree di
pertinenza degli stessi; resta tuttavia la classtione “B” ai sensi del D.M. 1444/68, per ciasadtificio e da cio
consegue che per gli interventi di cui al presesicolo non si applicano le prescrizioni di tutedaesistico-
ambientale (aree esenti), né le eventuali limitaizierivanti dalla fasce di rispetto stradale (rmigwividuazione).

a) Normativa funzionale:

Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
U3/1-  Artigianato produttivo e industria
u4/1- Commercio al dettaglio
u4/s - Pubblici esercizi
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/4 -  Attrezzature d'interesse comune civileigiose

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1- Commercio al dettaglio (*)

U4/5-  Pubblici esercizi (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

(*) = max. 10% Su

U3/1-  Artigianato produttivo e industria (**)
U4/9 -  Artigianato di servizio (**)

(**) = max 30% Su

b) Parametri urbanistici ed edilizi:
Uf = Ufe con possibilita di incremento del volungstente fino ad un massimo complessivo di 1.000 mc
H = max 10,00 ml. Dovra comunque essere rispekttazza del tessuto edificato preesistente ireqem®
all'art. 8 del D.M. 1444/68.

C) Modalita di attuazione:
Intervento edilizio diretto.
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Art. 37 - Tessuto prevalentemente artigianale - indstriale (ZTI)
(art. modificato con Del. G.P. n.275 del 18/12/2@1Bel.C.C. n. 43 del 22.10.2015)

Tessuto esistente con prevalenza di funzioni ar@i ed industriali, di recente insediamento, doorrenti

tipologie produttive.

a)

b)

c)

a)

b)

c)

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U3/1-  Artigianato produttivo e instmia

U3/2 -  Depositi a cielo aperto
u4/8 -  Magazzini
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani

Usi regolati:
Negli elaborati di progetto del piano sono indiatiicon apposita simbologiagteriscg, le
zone per le quali sono esclusivamente ammessisgliegati alle attivita dei contoterzisti
agricoli (“"U2/2 - Fabbricati di servizio’, “U2/6 - Rimessg “U2/5 — Lavorazione di prodotti
aziendali”).

Negli elaborati grafici sono altresi individuatencapposita simbologiarighe oblique) le
zone sulle quali sono presenti attivita di lavooag di inerti ZTIS), ne € ammessa la
permanenza senza cambio di destinazione d’'usotuwleincrementi delle Ufe dei locali di
servizio sono ammessi nei limiti di cui al preseatécolo e nel rispetto della normativa di
tutela paesistico-ambientale. Con ulteriore simgaldrighe oblique con triangolg € stata
individuata I'area lungo la Strada Montegranareseeda seguito di prescrizione (Delibera
G.P. n. 275 del 18/12/2013) nel piazzale interndeéata ogni nuova edificazione sia dentro
che fuori terra.

Negli elaborati grafici sono altresi individuatencapposita simbologiacérchietto) le zone
sulle quali sono ammessi ampliamenti degli ediésistenti a destinazione produttiva nel
limite del doppio dell’esistente e fino ad un massidi mq 600.

Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = Ufe

In caso di ampliamento di edifici esistenti, di d#izione e nuova costruzione e/o di nuova costmzisu

lotto libero:

Uf = 0.55 mg/mq

Rc = 45% max

H = max 12,00 ml ad esclusione dei volumi tecnidegli impianti di carattere straordinario

Modalita di attuazione:
Intervento edilizio diretto.

Negli elaborati grafici sono altresi individuatencapposita simbologidriangolo) la zona a Bivio Cascinare
(ST mqg 3.500 e SU mq 1.925) dove sono ammessi:

Normativa funzionale:

Usi previsti: U3/1 - Artigianato produttivo e instia
U3/2 -  Depositi a cielo aperto
u4/8 -  Magazzini
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Parametri urbanistici ed edilizi:
Uf = Ufe
In caso di ampliamento di edifici esistenti, di d#izione e nuova costruzione e/o di nuova costmeisu
lotto libero:
Uf = 0.55 mg/mq
Rc = 45% max
H = max 10,00 ml ad esclusione dei volumi tecnici

Modalita di attuazione:
Intervento edilizio diretto.

Vengano rispettate le prescrizioni contenute né&llterminazione Dirigenziale Provincia di Fermo rh47del
27.05.2014 e nel parere Settore Patrimonio EdlaStica e Genio Civile della Provincia di Fermocdi alla nota
prot. 5633 del 18.02.2014.
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Art. 38 - Tessuto prevalentemente commerciale, teiario e direzionale (ZTC)

Tessuto esistente di recente insediamento, coralgreza di funzioni commerciali e con ricorrentidlipgie
produttive.

a) Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/3 -  Grandi strutture di vendita
U4/4 -  Commercio all'ingrosso
U4/5-  Pubblici esercizi
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
u4/8 -  Magazzini
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur
U5/2 -  Esposizioni
U5/4 -  Attrezzature d'interesse comune civileigiose
U5/6 -  Attrezzature per il verde
U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assigiiafi
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre
b) Parametri urbanistici ed edilizi:
Uf = Ufe
In caso di ampliamento di edifici esistenti, di d#izione e nuova costruzione e/o di nuova costmeisu
lotto libero:

Uf = 0,40 mg/mq
Rc = 35% max
H = max 12,00 ml

C) Modalita di attuazione:
E’ previsto I'intervento edilizio diretto
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Art. 39 -Tessuto prevalentemente turistico - riceito (ZTT)

a)

b)

Tessuto esistente di recente insediamento, cormlerea di funzioni turistico - ricettive con ricenti tipologie
produttive.

Normativa funzionale:

Usi previsti: ~ U4/2 -

Medie strutture di vendita

U4/3 -  Grandi strutture di vendita

U4/4 -  Commercio all'ingrosso

u4/s - Pubblici esercizi

u4/6 -  Uffici e studi professionali

U4/7 -  Complessi terziario direzionali

u4/8 -  Magazzini

U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur

U5/2 -  Esposizioni

US5/4 - Attrezzature d'interesse comune civileigiose

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assigiiafi

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
u7/1 - Attrezzature ricettive

Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = Ufe

In caso di ampliamento di edifici esistenti, di d#izione e nuova costruzione e/o di nuova costmzisu

lotto libero:

Uf = 0,40 mg/mq
Rc = 35% max

H = max 12,00 ml

Modalita di attuazione:

E’ previsto l'intervento edilizio diretto
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Capo IV - Aree Progetto

Art. 40 - Criteri generali per le Aree Progetto
(art.modificato

Negli elaborati D4 “Azzonamento generale” in sc&l&.000 e D5 “Azzonamento tessuti urbani” in scala
1:2.000, sono individuate con specifica sigla “APfiumerazione progressiva le “Aree Progetto”.

Esse sono suddivise in:

a) APS 1-5 "Aree Progetto” prevalentemente redadispazi pubblici, servizi e attrezzature;
b) APR 1-31 "Aree Progetto” prevalentemente rewiddi;

c) APl 1-14 "Aree progetto” prevalentemente indakite artigianali.

d) APC 1-9 "Aree Progetto" prevalentemente comiabyterziarie e direzionali

e) APT 1-4 "Aree Progetto” prevalentemente tidst ricettive;

Le Aree Progetto, specificatamente disciplinatd'ealaborato D6 “Album delle Aree Progetto”, sonornate
da una Scheda (che definisce le modalita di atma@zile caratteristiche funzionali e quantitatieefla due Schemi
grafici: 'Azzonamento e lo Schema progettuale.

Mentre I'’Azzonamento detta regole prescrittive, dassibile soluzione progettuale proposta - defifishema
progettuale - &€ da considerarsi indicativa peutsssive elaborazioni progettuali.

Nello schema grafico definito Azzonamento, le AR¥egetto risultano normalmente articolate al lor@ino
in: aree di concentrazione dei volumi, standardanigtici, viabilita. | piani attuativi ed i progelanivolumetrici
convenzionati dovranno conformarsi a tali indicaziosalvo eventuali modifiche delle stesse motivate
dall'approfondimento dello stato di fatto dellaredo conseguenti alla migliore definizione progatigudel piano
attuativo o del progetto planivolumetrico convemztn. Dovranno in ogni caso essere rispettate aatga prescritte
nelle Schede relative alle singole Aree Progettmché il principio dell’accorpamento e della noanimentazione
delle aree a standard, in modo particolare deleverd

Per ogni Area Progetto vengono definite nella Sehednegli Schemi grafici contenuti nell’elaboraté D
“Album delle Aree Progetto”, nonché nell’elaborato4.1 (Relazione e allegati) e nelle tavole A.4Gaita delle
vocazionalita) dell’analisi geologica - geomorfaleay (2a fase):

a) le modalita di attuazione

b) la Superficie territoriale (St)

¢) la normativa funzionale

d) iparametri urbanistici ed edilizi

e) la Superficie utile (Su)

f)  I'Area di concentrazione dei volumi

g) gli Standard

h) la viabilita

i) le prescrizioni specifiche

[) le prescrizioni in ordine alla fattibilita geaj@a e geotecnica degli interventi

a) Modalita di attuazione
Piano urbanistico attuativo per le aree superidrbaha.
b) Superficie territoriale (St)

Si tratta della St complessivamente interessatandatvento.
La misura indicata risulta approssimata (misurazianplanimetro sulla base aerofotogrammetrica)ralov
quindi essere verificata attraverso specificovdi¢opografico del terreno

C) Normativa funzionale
Nella normativa funzionale, oltre agli usi previstengono prescritti alcuni “usi regolati”, ovveparametri
quantitativi (percentuale della Su) che devonoressspettati sia in caso di intervento edilizioedto, sia in
caso di intervento urbanistico preventivo.
Gli usi non citati nella regolazione non possonstitaire parzialmente o totalmente gli usi per €yirescritta
una presenza percentuale minima, finalizzata ddwaase I'indispensabile mix funzionale all’Aread@etto.
Nel caso di intervento edilizio diretto il parantetdovra essere verificato per ciascun edificio regeato
totalmente o parzialmente dall’intervento stesso.
Nel caso di intervento preventivo il relativo stremto attuativo indichera la precisa localizzazidegli usi
regolati.

d) Parametri urbanistici ed edilizi
Le quantita edificatorie sono espresse attravegsarametri urbanistici di cui al precedente Ar3&po I,
Titolo 1, in relazione al tipo di intervento pretase alle modalita progettuali.
L’edificabilita & generalmente definita dall'Indick utilizzazione territoriale (Ut).

e) Superficie utile (Su)
Si tratta della massima Su realizzabile per ogeirirento. Derivando da un dato aprossimato (lan&turata
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h)

a planimetro), anche la Su risulta un dato da icarié sulla base dell’effettiva dimensione dellgp&ticie
territoriale.

Area di concentrazione dei volumi

Si tratta dell'ambito delle Aree Progetto all'imer del quale dovranno essere concentrate le votignet
realizzabili

Standard

Nelle Aree Progetto prevalentemente residenzialstgindard urbanistici da cedere obbligatoriameaigo
quelli graficamente rappresentati negli elaborathkzionamento. Qualora non sia graficamente rapgeto
le aree pubbliche nel loro complesso (verde pubblp@rcheggi pubblici, viabilita pubblica, ecc.)beno
essere almeno pari al 40% della St con un mininmurmue di standard (verde pubblico, parcheggi) elic.
almeno 30 mg/abitante. E’ fatta salva la possébilit monetizzare o permutare da parte del privatguiota
eccedente i 30 mg/ab unicamente dove si ravvigpbotunita nell’interesse del Comune congruamente
motivato. Il Comune utilizzera le somme introitptr acquisire aree per parcheggi o spazi pubblici

Gli standard urbanistici da cedere nelle Aree Pttogprevalentemente turistico - ricettive, nelleegr
Progetto prevalentemente artigianali e industgalinon prescritte e/o localizzate specificatamefderanno
essere esattamente quantificate, a seconda dedslioni dell'intervento e delle caratteristichbamistiche
e ambientali dei tessuti urbani all'interno dei ljdale intervento si colloca, nella convenziond gdmno
attuativo.

Ai fini di un corretto dimensionamento degli stardiaesidenziali si ricorda che ai sensi della L4292,
art.18 comma 4, per le aree di nuova edificazitmeapacita insediativa teorica si calcola attrilsicead ogni
abitante da insediare mc.120 di volume edificapée le destinazioni prevalentemente residenziati8th di
volume per quelle prevalentemente turistiche.

Viabilita

Si tratta della proposta indicativa del sedimealgihbilitd pubblica da prevedere all'interno desgiumenti
di attuazione del piano.

Si consiglia di risolvere la viabilita interna a#é®R, prevalentemente, con rotatoria adeguatagioaginimo
di ml 6).

Prescrizioni specifiche

Si tratta di eventuali prescrizioni (di morfologiebanistica, di tipologia edilizia, di uso degliagip scoperti, di
percorsi, ecc.) da rispettare nell’attuazione diegdirventi

Prescrizioni in ordine alla fattibilita geologi@ geotecnica degli interventi

Si tratta delle eventuali prescrizioni da rispettaell’attuazione degli interventi specificate teddborato
A.4.1 (Relazione e allegati) e nelle tavole A.4®afta delle vocazionalitd) dell’analisi geologica-
geomorfologica (2a fase)

Art. 40bis - Attuazione Aree progetto

1. L'attuazione delle aree progetto interessa fufiroprietari delle aree di terreno incluse atérno di ciascun
comparto costituente I'area progetto stessa, amsiedndividuato dall'azzonamento del piano regokatgenerale,
fatto salvo quanto appresso specificato.

2. Nel caso che I'area progetto (o un suo sub compiacluda aree di terreno appartenenti a diversprietari, alcuni
dei quali non abbiano interesse a partecipareaalopili lottizzazione, assumendone gli obblighiradegni previsti
dalla convenzione urbanistica, i restanti proprigt@ssono ugualmente dare attuazione all’areagttogurché
siano soddisfatte interamente tutte le seguentdizami:

a)

b)

c)

d)

Il progetto di lottizzazione interessi l'intero cparto previsto dall’area progetto con assunziorsarico dei

richiedenti di tutti gli obblighi e gli adempimergtevisti dalla convenzione per I'intera realizzaw delle opere

di urbanizzazione e la cessione degli interi steshdabanistici necessari, riferiti all'intera sufieie territoriale

del comparto, anche per le parti non di loro pretari

I richiedenti abbiano chiesto formalmente agliigdtoprietari di partecipare al piano di lottizzazé assegnando

un congruo termine per l'accettazione, non inferiar30 giorni dalla data di notifica, e dimostrihoispetto

dell'avvenuto coinvolgimento, anche negativo.

Le aree di proprieta dei soggetti che non intendpadecipare al piano di lottizzazione abbiano gusmti

requisiti:

« Siano poste nell’area progetto in posizione debtperiferica e marginale;

« Siano scarsamente o per nulla influenti sull’assetbanistico generale del piano di lottizzazicsegrattutto
per quanto riguarda I'organizzazione della viabiétdegli spazi pubblici.

» Abbiano superficie complessiva non superiore al ¥fa superficie territoriale del comparto conlumite
massimo di 1500 mq per le aree progetto residerzB000 mq per le altre aree progetto.

Nel calcolo della superficie edificabile complessivon vengano utilizzate le potenzialita edificetalei terreni

di proprieta dei soggetti non interessati a papi@ al piano di lottizzazione.

e) Alle aree di proprieta dei soggetti non interessatiga attribuita, all'interno del piano di lottazone, una

destinazione compatibile con le esigenze del petgmio o comunque conforme all’attuale utilizzoakgu“Verde
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privato” o similare, con assoluta esclusione diadate dal computo degli standard urbanistici,adglbbilita o
comunque da qualsiasi destinazione per spazi pbbli

3. Prima dell’adozione del piano di lottizzazioneamunque prima della sua pubblicazione, i| Comnoigfica agli
eventuali proprietari non richiedenti I'avvio delogedimento ai sensi della L.241/90 informandollalpossibilita
di presentare osservazioni od opposizioni.

4. E’ fatta salva la possibilita dei restanti priefari di inserirsi successivamente, d’intesa cloorginari richiedenti, a
partecipare al piano di lottizzazione purche cigemga entro il termine di validita del piano stedadal caso dovra
essere presentata apposita variante urbanisticdassunzione da parte dei nuovi richiedenti dtitgti obblighi
previsti in convenzione, in solido con gli altrioprietari.

5. Per tutte le aree progetto pud essere richlassaiddivisione in non piu di due sub comparti gassono essere
ciascuno attuato singolarmente anche in tempi siivEale suddivisione pud essere effettuata datiza comunale
0 essere proposta da una parte dei proprietatadl In ogni caso dovranno essere rispettatiueeti requisiti:

» La suddivisione in comparti sia rispettosa dellavisione di sistemazione dell'area eventualmentgetta
nell’album delle aree progetto.

» Sia comunque assicurato I'accorpamento degli spaerde pubblico fra i due diversi comparti ed tamonale
disposizione dei parcheggi.

» La previsione di viabilita sia tale da raccordareriodo agevole e lineare i due comparti fra lor@elambi con
la viabilita esistente assicurando contemporanetamkn funzionalitd ed accessibilita di ciascun carp
singolarmente.

» Ciascun comparto assicuri e realizzi gli standalbénistici e le urbanizzazioni primarie sufficiepér la propria
potenzialita edificatoria massima.

6. La procedura di approvazione per la suddivisioneomparti viene effettuata con le stesse madglreviste per i
piani attuativi dagli artt.30 e seguenti della LiiR34 del 05/08/1992, in virtu di quanto stabilitall'art.15 comma 5
della stessa L.R. 34/92 in materia di varianti &.B. di competenza del Consiglio Comunale.

7. A ciascun comparto si applicano le stesse nerp®cedure previste per l'intera area progetto.

8. Prima dell’adozione del piano di suddivisionecomparti o comunque prima della sua pubblicazidn€pmune
notifica agli eventuali proprietari non richiedeh#ivvio del procedimento ai sensi della L.241/a8fbrmando della
possibilita di presentare osservazioni.

9. Per le aree progetto per le quali & previstadiivento diretto con planivolumetrico convenziansitapplica la stessa
procedura di approvazione prevista per quelle o@rvento urbanistico preventivo.
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Art. 41 - Aree Progetto relative a spazi pubbliciservizi e attrezzature (APS)

APS 1 - Via Roma (Capoluogo)

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento urbanisticeygntivo

St= 35.000 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1-  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur
U5/3-  Sediistituzionali e amministrative
U5/6 -  Attrezzature per il verde
U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assigiiafi
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
U7/1-  Attrezzature ricettive

Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
(*) = max. 20% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 600 mg/ha

H=max 12 ml

Su =2.100 mq

Aree pubblichg85 % St) tot. = 29.900 (16.200+13.700) mq

di cui quantificabili come standard 13.500 mq (00.nq a verde e 2.500 mq a parcheggi).

n.b. & prevista la realizzazione di un parcheggfieriato (pubblico e privato) da localizzare sitste aree a

verde sportivo che sotto quelle di concentraziogievdlumi.
Nota:

La convenzione del piano attuativo dovra quantiéicaispetto agli usi insediabili I'esatta dotaziode

standard da cedere e/o monetizzare.
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APS 2 - Area del Consorzio Agrario (Casette)

a)
b)
c)

d)

)}

Modalita di attuazione: intervento urbanisticey@ntivo
St= 3.300 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U3/1-  Artigianato produttivo e industria
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
u4/8 -  Magazzini

U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur
U5/3 -  Sediistituzionali e amministrative

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assigiiafi
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonaledatiile
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre

Usiregolati: U1/l -  Abitazioni (*)
U4/1 -  Commercio al dettaglio (*)
u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
(*) = max. 75% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 4.000 mg/ha

H=max 12 ml

Su =1.320 mq

Aree pubblichg75% St) tot. = 2.500 mq

di cui quantificabili come standard 1.900 mq achaggi.

Nota:

La convenzione del piano attuativo dovra quantiéicaispetto agli usi insediabili I'esatta dotaziode

standard da cedere e/o monetizzare.

Pagina 43 di 133



APS 3 - S.P. Faleriense (La Luce)

a)

b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto
convenzionato
St = 3.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/2 - Medie strutture di vendita
U4/5-  Commercio all'ingrosso

U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/3 - Sedi istituzionali e amministrative

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assizieh

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
(*) = max. 20% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H=max 12 ml

Su =900 mq

Aree pubblichg75% St) tot. =2.250 mq
interamente quantificabili come standard

Nota:

planivolumetrico

La convenzione del piano attuativo dovra quantiicaispetto agli usi insediabili 'esatta dotaziode

standard da cedere e/o monetizzare.
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APS 4 - Campo sportivo (La Luce)

a)

b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto
convenzionato
St =22.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: U1/l -  Abitazioni
u4/1 - Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur

U5/3 -  Sediistituzionali e amministrative

U5/6 -  Attrezzature per il verde

US/7 -  Attrezzature per lo sport

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 300 mg/ha
H =max 10 ml
Su =660 mq
Aree pubblichg60% St) tot. = 13.200 mq
di cui quantificabili come standard 9.800 mq adeesportivo.
Nota:

planivolumetrico

La convenzione del piano attuativo dovra quantiicaispetto agli usi insediabili I'esatta dotaziode

standard da cedere e/o monetizzare.
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APS 5 - Strada comunale del pozzetto

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione: intervento diretto qoogetto
St = 130.000 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/5-  Pubblici esercizi

U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur
U5/4 -  Attrezzature d'interesse comune civileigiose
U5/6 -  Attrezzature per il verde
US5/7 -  Attrezzature per lo sport
U5/9 -  Attrezzature culturali, sociali e assigiiafi
U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @abile
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
U7/1-  Attrezzature ricettive

Usiregolati:  U4/5-  Pubblici esercizi (*)
U7/1 -  Attrezzature ricettive (*)

(*) = max. 30% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 300 mg/ha
H = max 9 ml per i volumi destinati alle attrezrat sportive
H = max 7.5 ml per i restanti volumi
Su =3.900 mq
Nota: La convenzione del piano attuativo dovemanfificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare; dovra altresiegere I'impegno del proprietario relativamente
all'allargamento e alla sistemazione di via Pozzgier un miglior collegamento con la SP Monturanes
In considerazione inoltre del valore paesaggistiet’area, gli interventi edilizi dovranno sottast alle
seguenti prescrizioni:
L’intervento urbanistico preventivo dovra tenere particolare considerazione le qualita ambientali e
paesaggistiche dei luoghi attribuendo specificadirtgnza al recupero e al restauro ambientale ealtico
delle aree oggetto dell'intervento.
Le nuove costruzioni e le ristrutturazioni deglifiil esistenti dovranno rispettare la tipologidasfbsizione
planimetrica e appoggio al suolo degli edifici, genze e copertura, ecc.), la morfologia (aperture,
caratteristiche stilistiche, ecc.) i materiali,delorazioni (con valori cromatici riconducibili allterre) della
tradizione costruttiva locale e dell'architetturarale. | progetti presentati dovranno in ogni casoe
indicazioni sulla sistemazione del lotto di pertina.
La realizzazione di nuove costruzioni dovra essefmrdinata al completo riutilizzo del patrimonidilizio
esistente all'interno della stessa area di inteovenalla effettiva necessita ai fini dello svilapgelle attivita
insediate o da insediare. In nessun caso poss@®reesautorizzate nuove costruzioni che non risultin
chiaramente finalizzate alla conduzione di un’dtiidi riqualificazione ambientale
Qualora si intenda utilizzare pannelli prefabbiicatccorre attenuare la percezione negativa udihig
accorgimenti tesi ad ottenere un buon inserimeptacantesto ambientale (colorazioni in pasta o igten
rivestimenti, ecc.).
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Art. 42 - Aree Progetto prevalentemente residenzia{APR)
(Art. modificato con Del.C.C.n.6 del 26/02/2014)

Pagina 47 di 133



APR 1 - Via Lombardia

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St=7.100 mg
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su

(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H=max 9 ml|

Su =2.130 mq

Aree pubbliche (31% St): tot. = 2.200 mq

di cui quantificabili come standard: 800 mq a pegyi.

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®go monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda

cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvedatar il filare di Quercia roverella radicato latads

ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.
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APR 3 - Strada Comunale della Galilea (Nord)
(come modificata con Del. C.C. n. 5 del 15.02.2005)

a) Modalita di attuazione: intervento preventivo
b) St = 23.000 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti: U1/1 - Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usi regolati:U4/1 - Commercio al dettaglig (*

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su

(**) = max. 10% Su

d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H = max 9ml
e) Su =6.900 mq
f) Aree pubbliche (45% St): tot. =10.350 mq
di cui quantificabili come standard: 10.000 moyelide.
0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstiahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvadatar il filare di Quercia roverella radicato latst,e
ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.
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APR 4 - Strada Comunale della Galilea (Sud)
(come modificata con Del. C.C. n. 5 del 15.02228Guccessiva Del.G.C.n.32 del 24/02/2016 di sigldne in due
sub comparti)

APR 4 — Comparto “A”

a)
b)
c)

d)

)

h)

Modalita di attuazione: intervento preventivo

St =16.700 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

us/4 - Attrezzature di interesse comunelicdvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su

(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H=max 9 ml

Su =5.010 mqg
Aree pubbliche (50% St):tot. = 8.350 mq
di cui quantificabili come standard: 7.200 mqg B08nq a verde e 2.350 mq a parcheggi).

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvadatar la siepe di Olmo campestre radicata lato sud,
ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.

Il comparto dovra necessariamente essere collefjat@iabilita esistente anche, se necessario,iseqgo la
disponibilita di altre APR non ancora attuate geadone nel contempo la costante manutenzione.
Dovranno essere fornite le indicazioni necessarperseguire e promuovere i criteri di sostatabdelle
trasformazioni territoriali ed urbane di cui alt&rdella L.R.14 del 17/06/2008 e s.m.i.;
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APR 4 — Comparto “B”

a)
b)
c)

d)

g)

h)

Modalita di attuazione: intervento preventivo

St =9.300 mg

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su

(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H=max 9 ml

Su =2.790 mq

Aree pubbliche (50% St):tot. = 4.650 mq

di cui quantificabili come standard: 4.000 mqg (®6nq a verde e 1.400 mq a parcheggi).

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvadatar la siepe di Olmo campestre radicata lato sud,
ricercando soluzioni alternative al suo abbattiméntcaso di edificazioni.

Il comparto dovra necessariamente essere collefjat@iabilita esistente anche, se necessario,iseqgo la
disponibilita di altre APR non ancora attuate geadone nel contempo la costante manutenzione.
Dovranno essere fornite le indicazioni necessarperseguire e promuovere i criteri di sostetabdelle
trasformazioni territoriali ed urbane di cui alt&rdella L.R.14 del 17/06/2008 e s.m.i.;

Pagina 51 di 133



APR 5 - Strada Vecchio Porto (nord)
(modificata con Del. C.C. n. 3 del 29.01.2009 B Bel. C.C.n. 45 del 21/12/2010)

a) Modalita di attuazione: intervento preventivo
b) St =23.800 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
U4/1-  Commercio al dettaglio

U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

U4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su

(**) = max. 10% Su

d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 1.625 mg/ha
H =max 9 ml|
e) Su =3.868 mq
f) Aree pubbliche (29,82% St): tot. = 7.097 mq
di cui quantificabile come standard 868 mq a payglee 4.119 mq a verde.
0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstiahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvatatar la siepe di Olmo campestre radicata lato nord,
ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.
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APR 6 - Strada Vecchio Porto (sud)
(modificata con Del. C.C. n. 69 del 18/12/2001 sudtbne in due sub-comparti)

SCHEDA IN AGGIORNAMENTO
Sirimanda alla Del.C.C.n.69 del 18/12/2001
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APR 7 - Via Tirso
(modificata con Del.C.C.n.32 del 12/06/2013)

a) Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetriconeenzionato
b) St= 7.100 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

U4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

us/4 - Attrezzature di interesse comunelicdvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su

(**) = max. 10% Su

d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H=max 9 ml|

e) Su=2.130 mq
f) Aree pubbliche (40% St): tot. =2.900 mq
interamente quantificabili come standard.
0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili 'esatta dotazione di standard da ced#p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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APR 8- Via Don Berdini

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St= 4.800 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio
U5/6 -  Attrezzature per il verde
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)
u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H =max 10 ml

Su =1.440 mq

Aree pubbliche (40% St): Verde = 1.920 mq
interamente quantificabili come standard.

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®go monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda

cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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APR 10 - Strada Provinciale Monturanese (est)
(Del. C.C. n. 28 del 30/06/2008 e successivo AecdidProgramma)

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto plani volumetrico convenzionato
St = 2.505,00 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H =max 10 ml
Su =751,50 mqg
Aree pubblichg42,43% St): tot. = 1.062,84 mq
di cui quantificabili come standard: 834,23 mgX(@% mq di verde, 152,92 mq di parcheggi)
Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.
Dovra essere previsto I'accesso r@#aprogetto esclusivamente dalla strada ComurialéadPozzetto o
dalla viabilita comunale a servizio del’lAPC11, ldtando fin da ora il divieto di interessare la S.P
Monturanese per I'accesso allAPR10.

APC 11- Strada Provinciale Monturanese (est)
(Del. C.C. n. 28 del 30/06/2008 e successivo AadidProgramma)
Riportato tra le APC
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APR 11- Strada Provinciale Monturanese (ovest)

a) Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
b) St= 5.200 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio
U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su

(**) = max. 10% Su

d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H = max 9 ml|
e) Su =1.560 mq
f) Aree pubblichg40% St): tot. =2.080 mq
di cui quantificabili come standard: 1.700 mqg (D%nq di verde e 200 mq di parcheggi)
0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstia@hda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvetata il filare di Quercia roverella radicato lasoid,
ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.
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APR 12 - Strada Provinciale Mostrapiedi (Nord)

a) Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
b) St= 14.000 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

U4/2 -  Medie strutture di vendita (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

us/4 - Attrezzature di interesse comunelicdvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su

(**) = max. 10% Su

d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H =max 9 ml|
e) Su =4.200 mq
f) Aree pubbliche (40% St): tot. =5.600 mq
di cui quantificabili come standard: 4.000 mg4@® mq di verde e 950 mq di parcheggi).
0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstiahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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APR 13 - Strada Provinciale Mostrapiedi (Sud)

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento preventivor{(gossibilita di attuazione per sub-comparti: a-b)
St= 48.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
u4/1 - Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

U4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H =max 9 ml|
Su =14.400 mq
Aree pubbliche (50% St): tot. =24.000 mq
di cui quantificabili come standard: 17.600 m@@D mq di parcheggi e 16.300 mq di verde).
Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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APR 14 - Via Antonicelli

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St= 12.900 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  Ul/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H = max 10 ml
Su =3.870 mq
Aree pubblichg59%) tot. = 7.600 mq
di cui quantificabili come standard: 3.600 mq dide, rispetto ai 3.015 mq obbligatori.
Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.
Dovranno inoltre essere quanto piu possibile salaedpte n.2 Querce roverella radicate lato nord-est
ricercando soluzioni alternative al suo abbattiméntcaso di edificazioni.
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APR 15 - Strada Provinciale delle Fratte
(come modificata con Delibera Consiliare n. 12 8#/05/2009)

APR 15 - Comparto “A”

d)

g)

Modalita di attuazione: intervento preventivo

St = 11.550,00 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  Ul/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonaledatiile
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comunelicdvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H = max 10 ml

Su = 3.465 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. =4.620,00 mq

di cui quantificabili come standard: 2.860,00 mgetde.

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.

APR15 — Comparto “B”

a)
b)
c)

d)

)}

Modalita di attuazione: intervento preventivo

St = 9.950,00 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti: U1/l -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H = max 10 ml

Su =2.985,00 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. = 3.980,00 mq

di cui quantificabili come standard: 2.530,00 mgetde.

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.
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APR 16 - Via VIII Marzo

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St = 13.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H = max 10 ml

Su =3.900 mq
Aree pubbliche (40% St): tot. =5.200 mq
di cui quantificabili come standard: 3.000 mq di 800 mq di parcheggi e 2.700 mgq di verde.

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvedata la siepe di Olmo campestre radicata lato tpves
ricercando soluzioni alternative al suo abbattiméntcaso di edificazioni.
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APR 17 - Via Filippo Turati (Nord)

a)
b)
c)

d)

)}

Modalita di attuazione: intervento preventivo
St = 20.500 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H=max 9 ml

Su =6.150 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. =  8.200 mq

di cui quantificabili come standard: 1.800 mq dide.

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.
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APR 18 - Via N. Tommaseo

a) Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
b) St =13.000 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H =max 10 ml
e) Su =3.900 mq

f) Aree pubbliche (40% St): tot. = 5.200 mq
di cui quantificabili come standard: 950 mq digiaaggi.
0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstiahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto
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APR 19 - Via Filippo Turati (sud)

a) Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
b) St =8.200 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  Ul/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H = max 10 ml

e) Su = 2.460 mq
f) Aree pubblichg40% St): tot. = 3.280 mq
di cui quantificabili come standard: 2.280 mqg 803nq di verde e 900 mq di parcheggi).
0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili I'esatta dotazione di standard da cedgo monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvadptarn.1 Quercia roverella radicata limite Estendéando
soluzioni alternative al suo abbattimento in casedificazioni.
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APR 20 - Via Einaudi

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St=11.113 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  Ul/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H = max 9 ml

Su =3.150 mq

Aree pubblichg40% St): tot. = 4.200 mq

di cui quantificabili come standard 2.400 mq dides

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda

cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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APR 21 - S.P. Cascinare

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St = 13.600 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: U1/l -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

U4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H = max 10 ml

Su =4.080 mq

Aree pubblichg40% St): tot. = 5.440 mq

di cui nessuna area pubblica quantificabile cotaedard.

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda

cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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APR 22 - Strada Provinciale Fonte di Mare

a) Modalita di attuazione: intervento preventivo
b) St =18.500 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti: U1/l -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comunelicdvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H = max 10 ml

e) Su =5.550 mq
f) Aree pubbliche (70% St): tot. = 12.950 mq
di cui quantificabili come standard: 12.150 mq.8BD mq di verde e 600 mq di parcheggi).
0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®go monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Inoltre dovranno essere condotte preliminarmelteddicazione indagini geognostiche specifichenfarmi
al D.M. 11/03/1988 adeguando la convenzione dejgito.
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APR 23 - Via Gabriele d’Annunzio
(come modificata con delibera Consiliare n. 32 #i2/06/2013 e successiva deliberazione G.C. n 182%165.2018
di suddivisione area progetto)

APR 23 — Comparto “ A”

a)
b)
c)

d)

e)
f)
)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St= mq 3.728
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio
U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonaledatiile
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H =max 10 ml
Su=1.118 mq
Aree pubbliche (40% St) tot. =1.491 mq
Nota: la convenzione del progetto planivolune@triconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced#o monetizzare.

APR 23 — Comparto “ B”

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St= mq 3.052
Normativa funzionale:
Usi previsti: U1/l -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonaledatiile
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

U4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H = max 10 ml
Su =916 mq
Aree pubbliche (40% St) tot. =1.221mq
Nota: la convenzione del progetto planivoluneeiriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced#o monetizzare.
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APR 24 - Strada di Fonte di Mare a Castellano
(come modificata con Del.G.C.n.174 del 11/07/2018)

APR 24 - Comparto “A”

a)
b)
c)

d)

e)

g)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St=6.975 mg
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 1.000 mg/ha

H =max 10 ml

Su =698 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. = 2.790 mq

di cui nessuna area quantificabile come standard.

Nota: La convenzione del progetto planivolumetrimmnvenzionato dovra quantificare rispetto agli usi
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstathda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

APR 24 - Comparto “B”

a)
b)
c)

d)

e)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St=7.525 mqg
Normativa funzionale:
Usi previsti:  Ul/1-  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 1.000 mg/ha

H = max 10 ml

Su =753 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. = 3.010 mqg

di cui nessuna area quantificabile come standard.
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0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®gop monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.

APR 25 - Via del Castellano

a) Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
b) St =8.500 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio
U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)
u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comunelicdvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H=max 9 ml

e) Su =2.550 mq
f) Aree pubblichg40% St): tot. = 3.400 mq
di cui quantificabili come standard: 1.800 mq dide.
Q) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u

insediabili 'esatta dotazione di standard da ced#p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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APR 26 - Strada Comunale di Cretarola

a)
b)

c)

d)

e)

g)

Modalita di attuazione: intervento preventiva gmssibilita di suddivisione in due sub-compaatb]

St= 22.600 mq a) 16.700 mq
b) 5.900 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.000 mg/ha
H = max 10 ml

Su =6.780 mq a) 5.010 mq
b) 1.770 mq
Aree pubbliche (43% St): tot. = 9.630 mq

di cui quantificabili come standard 6.100 mq dides

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.
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APR 28 - Strada Lungo Tenna

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St=13.234 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H=max 9 ml

Su =3.780 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. = 5.040 mq

di cui quantificabili come standard: 3.240 mq dide.

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda

cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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APR 29 - Via Piero Calamandrei
(come modificata con Del.C.C.n.5 del 21/03/2013)

APR 29 - Comparto “A”

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento preventivo
St =5.650 mg
Normativa funzionale:
Usi previsti: U1/l -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

U4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
us/4 - Attrezzature di interesse comuneliodvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H = max 10 ml

Su =1.695 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. = 2.260 mq

di cui quantificabili come standard: 1.695 mq dide.

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.

APR 29 - Comparto “B”

a)
b)
c)

d)

)}

Modalita di attuazione: intervento preventivo
St=15.815 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: U1/l -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H = max 10 ml

Su =4.744,5 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. = 6.326 mq

di cui quantificabili come standard: 4.745 mq dide.

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.
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APR 30 - Strada Santa Caterina

a) Modalita di attuazione: intervento preventivo
b) St = 38.000 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio

U4/6 -  Uffici e studi professionali

U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)

U4/9 -  Artigianato di servizio (*)

u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)

(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su
d) Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 1.000 mg/ha
H=max 9 ml
e) Su =3.800 mq
f) Aree pubblichg40% St): tot. = 15.200 mq
di cui quantificabili come standard: 3.800 mq dide.

o)) Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.
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APR 31 - Via Tirso

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato
St =7.000 mg
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
u5/4 - Attrezzature di interesse comuneliogvieligiose (**)
(*) = max. 20% Su
(**) = max. 10% Su

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H=max 9 ml

Su =2.100 mq

Aree pubbliche (40% St): tot. = 2.800 mq

di cui quantificabili come standard: 1.700 mq dide.

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare, fatta saldtiazione di standard da cedere individuata adifimb

dell'area progetto.

La convenzione dovra inoltre regolare le modalitaatesso all'area, da Via Tirso e da Via Angeli.

L’attuazione é infatti subordinata all'impegno date dei proprietari delle aree di garantire il lmigamento
delle attuali condizioni di accessibilita dell’areka Via Tirso con una nuova viabilita da realizzaul confine
nord dellAPR31, da Via Angeli adeguando la stratlrata esistente, esterna all’APR, come evideniaia

planimetria, ma necessaria per garantire un'adagtiatolazione nell’area.
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APR 32 — Vcinale della Sapienza
(Del.C.C.n.32 del 12/06/2013)

a)
b)
c)

Modalita di attuazione: intervento urbanisticeyentivo

St = 35.000 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti: U1/l -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonaledatiile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati: U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 1.000 mg/ha
H =max 9 ml|
Su =3.500 mq
Aree pubbliche: Individuate all'interno dell’Anito 1 (APRU art.45b )
Nota: Il piano attuativo dovra quantificare pesto agli usi insediabili, I'esatta dotazione drgheggi pubblici
da collocare all'inerne-delrAmbite 1 del’APR32.
Prima dell’approvazione del Piano Attuativo vengaadatti gli approfondimenti geologico-geotecnibiec
confermino I'edificabilita dell’area e verifichineventuali pendenze superiori al 30% ove €& vietatdstpsi
edificazione
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Art. 43 - Aree Progetto prevalentemente artigianalie industriali (API)

A parziale deroga di quanto previsto dal commalPade3 e dal comma 2 dell’'art. 26 delle presediiA, per le
aree progetto prevalentemente artigianali ed imi@lis{API) vigenti alla data di adozione della pemte variante al
PRG, trovano applicazione gli indici edilizi appsesiportati, anziché quelli previsti dai relatpiani.
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API 1 - Casette

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St=21.200 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
U5/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistireventivo

Artigianato produttivo e iastria

Depositi a cielo aperto

Commercio al dettaglio

Commercio all'ingrosso

Complessi terziario direzionali

Magazzini

Artigianato di servizio

Esposizioni

Attrezzature per il verde

Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche

15% della St (3.180 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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API 2 - Cascinare

a)

b)
c)

d)

Modalita di attuazione: intervento diretto corogetto planivolumetrico convenzionato e possabilii
suddivisione in due sub - comparti (a e b)

St=11.300 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U3/1 -
U3/2 -
U4/1 -
U4/2 -
u4/4 -
U4/8 -
u4/9 -
U5/2 -
U5/6 -
U5/8 -
U6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

Artigianato produttivo e iastria

Depositi a cielo aperto

Commercio al dettaglio

Medie strutture di vendita

Commercio all'ingrosso

Magazzini

Artigianato di servizio

Esposizioni

Attrezzature per il verde

Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani

Attrezzature per la mobilita meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H =max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche

15% della St (1.695 mq)

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®gop monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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API 3 - Castellano

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St = 16.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche

15% della St (2.400 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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APl 4 - La Luce

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione: intervento diretto cangetto planivolumetrico convenzionato

St =8.000 mg
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
U3/2 -
U4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
U4/8 -
u4/9 -
U5/2 -
U5/6 -
U5/8 -
uU6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

Artigianato produttivo e inskria

Depositi a cielo aperto

Commercio al dettaglio

Commercio all'ingrosso

Complessi terziario direzionali

Magazzini

Artigianato di servizio

Esposizioni

Attrezzature per il verde

Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H =max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

15% della St (1.200 mq)

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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API 5 - 6 - Localita Brancadoro

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St=147.036 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

15% della St

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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API 7 - Localita Brancadoro

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St = 35.300 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

15% della St (5.295 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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API 8 - Localita Brancadoro

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St = 58.500 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

15% della St (8.775 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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API 9 - Localita Brancadoro

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St= 88.500 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

15% della St (13.275 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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API 9 bis- Localita Brancadoro

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St= 31.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

25% della St (7.750 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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API 10 - Localita Brancadoro

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St = 28.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

15% della St (4.200 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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API 11 - Localita Brancadoro

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St = 14.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

15% della St (2.100 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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API 12 - Localita Le Monache

a)
b)
c)

d)

Modalita di attuazione:
St= 53.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti: ~ U3/1 -
u3/2 -
u4/1 -
u4/4 -
u4/7 -
u4/8 -
u4/9 -
us/2 -
U5/6 -
U5/8 -
u6/1 -
u6/4 -
Usiregolati:  U4/1 -

intervento urbanistizeventivo

Artigianato produttivo e inskria
Depositi a cielo aperto
Commercio al dettaglio
Commercio all'ingrosso
Complessi terziario direzionali
Magazzini
Artigianato di servizio
Esposizioni
Attrezzature per il verde
Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
Attrezzature per la mobilitd meccanizzata
Parcheggi a raso, in sottosuolo o in elere
Commercio al dettaglio (*)

(*) = max. 20% Su
Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max
Aree pubbliche:

15% della St (7.950 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvedata la siepe di essenze miste radicata lato-owesdit,
ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.
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API 13 - La Luce
(come modificata con Del.C.C.n.13 del 23/07/2007)

API 13 - Comparto “A”

a) Modalita di attuazione: intervento urbanistireventivo
b) St = 42.560 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U3/1-  Artigianato produttivo e instria
U3/2 -  Depositi a cielo aperto
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/4 -  Commercio all'ingrosso
U4/7 -  Complessi terziario direzionali

u4/8 -  Magazzini
U4/9 -  Artigianato di servizio
U5/2 -  Esposizioni

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi teccarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)
(*) = max. 20% Su
d) Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq

H = max 10 ml

Rc = 45% max

Aree pubbliche: 15% della St (6.384 mq)

f)
Aree pubbliche in progetto proposte:mg6.450>mq6:88di cui : mg. 3650 Verde pubblico mq2.800 pardieg

APl 13 - Comparto “B”

a) Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo
b) St = 6.440 mq
C) Normativa funzionale:

Usi previsti: ~ U3/1-  Artigianato produttivo e ianstria
U3/2 -  Depositi a cielo aperto

U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/4 -  Commercio all'ingrosso
U4/7 -  Complessi terziario direzionali

u4/8 -  Magazzini
U4/9 -  Artigianato di servizio
U5/2 -  Esposizioni

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi teccarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)
(*) = max. 20% Su
d) Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq

H = max 10 ml

Rc = 45% max
f) Aree pubbliche: 15% della St (966 mq)
Aree pubbliche in progetto proposte:mg970>mq966 mq
Di cui : mg530Verde pubblico mqg. 440 parcheggi.
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API 14 - La Luce (SP Faleriense)

a) Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo
planivolumetrico convenzionato
b) St =8.000 mq

C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U3/1-  Artigianato produttivo e iastria
U3/2 -  Depositi a cielo aperto
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/4 -  Commercio all'ingrosso

u4/8 -  Magazzini
U4/9 -  Artigianato di servizio
U5/2 -  Esposizioni

U5/6 -  Attrezzature per il verde
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)
(*) = max. 20% Su
d) Parametri urbanistici ed edilizi:

Uf = 0.55 mg/mq
H = max 10 ml
Rc = 45% max

f) Aree pubbliche: 15% della St (1.200 mq)

0) Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili 'esatta dotazione di standard da ced®gp monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda
cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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API 15 — Tenna — lavorazione inerti

a) Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo
0) Prescrizioni particolari:
Il Piano attuativo dovra prevedere:
e SUL massima per i nuovi edifici per rimessa autarnhed attrezzature pari a mq 2.000;
e adeguata schermatura verde di tutta I'area intetasdall’attivita al fine di ridurne I'impatto vied,
attenuare il rumore ed abbattere la diffusioneodivgri;
e adeguata sistemazione della viabilita d’accesso;
 rispetto delle prescrizioni di tutela integrale fieime e di tutela della risorsa idrica.
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Art. 44 - Aree Progetto prevalentemente commercialiterziarie e direzionali (APC)
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APC 1 - Casette

a) Modalita di attuazione: intervento urisiino preventivo planivolumetrico convenzionatov@ada la
lottizzazione gia convenzionata, approvata contigedi di C.C. n° 267 del

27/10/88).
Nota: L’attuazione di questa area progetto dawgenire in conformita al disegno e alle presorizidella

lottizzazione convenzionata
In ogni caso, I'edificazione € da condizionar$a gdreliminare e tassativa verifica idraulica chaga conto

del tempo di ritorno contestuale della piena. Intipalar modo vengano rese inedificabili le areé¢ ey
indicate nella tavola A4.6C. dell’analisi geologi@a fase) indicate come a rischio di esondazione.

)}
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APC 2 - Bivio Cascinare APC 2 “A”
(come modificata con Del.C.C.44 del 21/12/2010)

APC 2 - Comparto “A”

d)

)

Modalita di attuazione: intervento urbanistreventivo

St =13.950 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
u4/8 -  Magazzini
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H =max 10 ml

Su =3.348 mq

Aree pubbliche: 30% della St (4.185 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.

La fascia di rispetto stradale dovra essere cordalie norme del codice della strada cosi comelistatia
apposito atto amministrativo. Sono a carico ddiZpanti gli oneri e gli impegni per la realizzaaé della
viabilita e della rotatoria sulla viabilita pringje che sara realizzata e ceduta al patrimonidovidella
Provincia di Fermo nei termini nelle modalita dancordare con la stessa Amministrazione provinciale
(rilievo contenuto nella delibera G.P.68/2011)

APC 2 — Comparto “B”

a)
b)
c)

d)

)}

Modalita di attuazione: intervento urbanistixeventivo

St =10.000 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
u4/8 -  Magazzini
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H = max 10 ml

Su =2.400 mq

Aree pubbliche: 30% della St (3.000 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.

La fascia di rispetto stradale dovra essere cordaalie norme del codice della strada cosi comelistatia
apposito atto amministrativo.
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APC 3 - Bivio Cascinare

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo

St= 26.500 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/2 - Medie strutture di vendita
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
u4/8 -  Magazzini
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi teccarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H = max 10 ml

Su =6.360 mq

Aree pubbliche: 30% della St (7.950 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.

Dovranno inoltre essere quanto piu possibile gplgedate n°3 Querce roverella radicate lato noebsgv
ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.
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APC 4 - La Luce
(come modificata con delibera Consiliare n. 32 t2106/2013 e succ. Delibera Consiliare n. 6 d¢D262014)

a)

b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento diretto qguogetto
planivolumetrico convenzionato

St= 9.540 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio

u4/2 - Medie strutture di vendita
u4/s - Pubblici esercizi

U4/7 -  Complessi terziario direzionali

U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H =max 10 ml

Su =2.290 mq

Aree pubbliche: 30% della St (2.862 mq)

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da cedgo monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda

cedere individuata all'interno dell’area progetto.
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APC 5 - Localita Brancadoro

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo
St = 49.070 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/3 -  Grandi strutture di vendita

U4/4 -  Commercio all'ingrosso

u4/s - Pubblici esercizi

U4/7 -  Complessi terziario direzionali

U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H =max 10 ml

Su =9.744 mq

Aree pubbliche: 30% della St (14.721 mq) Nella dotazione minimazi pubblici sono
compresi sia verde che parcheggi pubblici

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.
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APC 6 - Localita Brancadoro
(Modificata con Del.C.C.n.17 del 30/07/2018)

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento urbanisticeyentivo

St= 45.000 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/3 - Grandi strutture di vendita limitatamente al lottocosi come denominato nel piano
di lottizzazione “APC6 — localita Brancadoro” apprato definitamente con Deliberazione
C.C.n.23 del 25/05/2004

u4/4 -  Commercio all'ingrosso

u4/s - Pubblici esercizi

U4/7 -  Complessi terziario direzionali

U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H =max 10 ml

Su =10.800 mqg

Aree pubbliche: 30% della St (13.500 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di
standard da cedere e/o monetizzare.

Venga rispettata la L.R.27/09 ed il relativo regoknto regionale 1/2015, con particolare riferimeratiée
procedure previste per le grandi strutture di veadi

Siano recepite le prescrizioni contenute nei cdntii forniti dai Soggetti Competenti in materia aantale
intervenuti nel processo di valutazione di cui dllaterminazione della Provincia n.108 del 17.02:201
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APC 7 - Localita Le Monache
(come modificata con delibera Consiliare n. 32 #i2/06/2013, e succ. Delibera Consiliare n. 6 del0262014 e
Delibera Giunta Comunale n. 31 del 24/02/2016)

APC 7 — Comparto “A”

a)
b)
c)

Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo

St= 14.795 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/2 - Medie strutture di vendita
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
u4/8 -  Magazzini
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi teccarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H =max 10 ml

Su =3.550 mq

Aree pubbliche: 30% della St (4.438 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo doveardificare rispetto agli usi previsti I'esatta d@znibne di

standard da cedere e/o monetizzare.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvedata la siepe di essenze miste radicata lato stid-e

ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.

APC 7 — Comparto “B”

a)
b)
c)

d)

)}

Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo

St= 18.415 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
u4/8 -  Magazzini
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H = max 10 ml

Su =4.420 mq

Aree pubbliche: 30% della St (5.525 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo doveardificare rispetto agli usi previsti I'esatta d@zibne di

standard da cedere e/o monetizzare.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvadpta la siepe di essenze miste radicata lato stid-e

ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.
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APC 8 - Localita La Luce

a)
b)
c)

Modalita di attuazione: intervento urbanistireventivo

St = 30.000 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
u4/8 -  Magazzini
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H = max 10 ml

Su =7.200 mq

Aree pubbliche: 30% della St (9.000 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.
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APC 9 - Localita La Luce
(come modificata con Delibera Giunta Comunale B.2#1 02/10/2013)

APC 9 - Comparto “A”

a)
b)
c)

d)

e)

Modalita di attuazione: intervento urbanistreventivo
St = 19.080 mq
Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
U4/2 -  Medie strutture di vendita
u4/4 -  Commercio all'ingrosso
u4/s - Pubblici esercizi
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H =max 10 ml

Su =4.579,2 mq

Aree pubbliche: 30% della St (5.724 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.

APC 9 - Comparto “B”

a)
b)
c)

d)

e)

Modalita di attuazione: intervento urbanistireventivo
St= 21.810 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/2 - Medie strutture di vendita
u4/4 -  Commercio all'ingrosso
u4/s - Pubblici esercizi
U4/7 -  Complessi terziario direzionali
U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi teccarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 2.400 mg/ha

H = max 10 ml

Su =5.234,4 mq

Aree pubbliche: 30% della St (6.543 mq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.
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APC 10 — Localita Brancadoro
(Del C.C. n.32 del 12/06/2013)

a) Modalita di attuazione: Intervento urbanisticeventivo
b) St = 14.000 mq
C) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U4/7 -  Complessi terziario direzain
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre
d) Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 800 mg/ha
H = max 10,50 ml

e) Su =1.120 mq, in aggiunta alle SUL esistenti
f) Aree pubbliche: Individuate all'interno dell’Ambito 1 (APRU art.4%b
0) Nota: |l piano attuativo dovra quantificaresp&tto agli usi insediabili, I'esatta dotazione pdircheggi

pubblici da collocare all'interno dell’Ambito 1.
Dovranno essere rispettate le indicazioni/presmnizdi cui all'art.55 delle N.T.A. del PRG relatiadla tutela della

risorsa idrica.
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APC 11- Strada Provinciale Monturanese (est)
(Del. C.C. n. 28 del 30/06/2008 e successivo AecdidProgramma)

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento urbanisticey@ntivo

St= 10644 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/1-  Commercio al dettaglio
U4/2 -  Medie strutture di vendita
U4/5-  Pubblici esercizi

u4/7 - Complessi terziadirezionali

u4/8 -  Magazzini

U5/8 -  Attrezzature tecnologiche per servizi tecarbani
U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
ué/4 - Parcheggi a rasgottosuolo o in elevazione

Usiregolati:  (*) = max. 20% Su
Usi regolati con potenzialita edificatoria predetarata pari a mq. 638,88
oggetto di stralcio dell'area progetto APR 10
u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 3.335 mg/ha

H = max 12 ml ( con deroga fino a 5 ml per rea@iiane vani scala e ascensori)

Su = 3.550,00 mqg
Aree pubbliche 30% della St ( 3.19Braq)

Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.

Il soggetto attuatore/proprietariavegnato alla messa in disponibilita e cessioma¢uga al Comune della

viabilita privata per garantire I'eventuale accegedonale e carrabile all’APR 10.
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Art. 45 - Aree Progetto prevalentemente turistico ficettive (APT)
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APT 2 - Capoluogo

a)

b)
c)

d)

)]

Modalita di attuazione: intervento diretto qguogetto
planivolumetrico convenzionato
St =10.000 mq

Normativa funzionale:
Usi previsti:  U4/5-  Pubblici esercizi

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in emre
U7/1-  Attrezzature ricettive

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 3.000 mg/ha

H = max 10 ml

Su =3.000 mq

Aree pubblichg50% St): tot. = 5.000 mq
di cui quantificabili come standard: 2.000 mq adee

Nota: La convenzione del progetto planivoluneetriconvenzionato dovra quantificare rispetto agli u
insediabili I'esatta dotazione di standard da ced®p monetizzare, fatta salva la dotazione didstahda

cedere individuata all'interno dell’area progetto.

Dovra inoltre essere quanto piu possibile salvedata il filare di Quercia roverella radicata latwest,

ricercando soluzioni alternative al suo abbattimentcaso di edificazioni.
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APT 3 — Comunale Rota Martina
(come modificata con delibera Consiliare n. 32 t2103/2013 e successiva Del.C.C.n.12 del 10/05/2018
Vedere art.45b — Area Progetto di Riqualificazidhibana (APRU)
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APT 4 - Castellano
(come modificata con delibera Consiliare n. 32 12106/2013)

a) Modalita di attuazione: intervento urbanistireventivo
b) St = 67.400 mq
C) Normativa funzionale:

Usi previsti:  U4/5-  Pubblici esercizi
U5/6 -  Attrezzature per il verde
US5/7 -  Attrezzature per lo sport

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
U7/1 -  Attrezzature ricettive

d) Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 100 mg/ha
H=max 4,5 ml

e) Su =674 mq
f) Aree pubbliche: 25% della St (16.850 mq)
9) Nota: La convenzione del piano attuativo dowardificare rispetto agli usi insediabili I'esattatazione di

standard da cedere e/o monetizzare.
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APT 5 — Villa Moroni Mozzi

» siapplicano le norme relative alle zone ZSP;

« icorpi di fabbrica di rilievo storico architetta ed il parco debbono essere sottoposti a restauro

* nel caso di intervento urbanistico preventivo dhberati tecnici da presentare per I'approvaziombdhbidno
contenere anche il progetto architettonico deliaento;

e per qualsiasi tipo di intervento previsto (anchkecaso di semplice intervento di restauro sui matiuésistenti e/o
sul parco) & obbligatorio acquisire il parere preivo della Soprintendenza.
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Art. 45b - Area Progetto di Riqualificazione Urbana(APRU)
(Articolo inserito con Delibera Consiliare n. 321de2/06/2013 e modificato con Del.C.C. n.12 deDBR017)

N

w

No ok

a)

L’area progetto di riqualificazione urbana inteeess ambito esteso della localita Brancadoro.

Prevede in sintesi le seguenti azioni:

Realizzazione di un grande polo di attrezzaturetso di rilevanza urbana;

Riduzione di un ambito edificabile in prossimitalaeviabilita principale, al fine di consentire umaigliore
sistemazione delle pertinenze stradali;

Realizzazione di un nuovo tratto di viabilita urbagi migliori caratteristiche, in sostituzione di tratto della
strada comunale Settecamini il cui relitti verramanializzato;

Previsione di una moderna struttura per attividisassistenziali;

Previsione di una struttura alberghiera, in sasitine della precedente APT3, in posizione piu idgne
Potenziamento del centro direzionale di un gramdpmp industriale;

Modifica degli usi di una piccola area collinarenatestinazioni piu consone alla posizione.

Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo

Le azioni sopra elencate, pur restando coordimat®io, potranno avere attuazione scaglionatéemepo.

In particolare le azioni di cui ai punti 1., 2. ed®vranno essere tra loro contestuali e altrest@mitanti con
I'attuazione del primo degli interventi di cui aiccessivi quattro punti.

Gli interventi potranno essere proposti al’'appmuae anche con Piani attuativi distinti per ciascazione
prevista, in ragione di tempi di attuazione evelmggte scaglionati.

Resta comunque I'obbligo di contemplare nel prirrenB attuativo le azioni di cui ai punti 1., 2..e 3

Al fine di non polverizzare sul territorio gli spatdi servizio, il verde sportivo previsto nell’anibil. costituisce
dotazione di standard necessaria ai sensi di lpggattuazione dell'intero intervento.

| parcheggi pubblici necessari ai sensi di leggd’gttuazione dell'intero intervento, saranno centrati all'interno
dell’ambito 1., anche se il PRG, per ragioni di péaita grafica, classifica tutta I'area soltantunte verde sportivo.

Restano distribuiti nei vari ambiti di interventth gpazi di parcheggio privato necessari ai sehksgie.

La convenzione dovra prevedere:

e La cessione gratuita al Comune delle aree destinagede sportivo (ambito 1.);

 L'impegno a realizzare e cedere gratuitamente an@e, all’interno dell'area a destinazione sportiva
(ambito 1.), un campo di calcio regolamentare, detodi servizi;

 L'impegno a realizzare e cedere gratuitamente an@e, all’interno dell'area a destinazione sportiva
(ambito 1.), i necessari parcheggi pubblici coratred viabilita di servizio, le sistemazioni esteralla
struttura sportiva, le opportune sistemazioni algetelle restanti aree;

e La cessione gratuita al Comune delle nuove aretindéssa verde pubblico (ambito 2.);

» La cessione gratuita al Comune delle aree per ¢wanwiabilita urbana, comprese quelle site ad Edad
Strada Provinciale Brancadoro necessarie per lzzaaione della rotatoria stradale (ambito 3.);

 L'impegno a realizzare e cedere gratuitamente ah@e la nuova strada urbana (ambito 3.) con esclasi
della rotatoria sulla strada provinciale la cui muale realizzazione resta di competenza
dellAmministrazione comunale; il Comune cederaresit in contropartita al soggetto attuatore
dell'intervento, il relitto della Strada Settecansitio a Nord della nuova viabilita e da questadsgato;

e La realizzazione e cessione gratuita al Comunee ddteriori opere di urbanizzazione primaria (inmia
tecnologici a rete) necessarie per l'attuazioneidscuno degli interventi previsti; queste potramssere
oggetto di convenzionamenti successivi concomitzontii diversi stadi di attuazione dell’'intervento;

» LaJ/le convenzione/i dovra/anno essere corredati/prdgetti esecutivi delle opere da cedere giangnte al
Comune nel relativo stadio di attuazione.

Per i vari ambiti dell'intervento valgono le segtierorme specifiche che, ove in contrasto, prevadgsu quelle
generali di PRG.
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e La rotatoria sulla S.P. Brancadoro dovra esserepla@iata e resa percorribile prima dell'agibilita atini
singola struttura da realizzare negli ambiti n.d. 3k

» La rotatoria dovra essere progettata e realizzt&aendosi alle direttive tecniche del Servizioiiga della
Provincia, cui compete la soprintendenza dei lavori

» L'accessibilita alla zona di verde sportivo potv@enire esclusivamente dalla rotatoria o dalla Bustvada di
penetrazione.

* Vengano rispettate le prescrizioni di cui alla det@azione Dirigenziale n. 795/GEN del 13.07.2082 d
Settore Viabilita-Infrastrutture-Urbanistica delrovincia di Fermo relativa alla procedura di Mesf di
Assoggettabilita a VAS.

* Vengano rispettate le indicazioni/prescrizioni temute nel parere del Servizio Genio Civile delfavihcia
di Fermo.

Ambito 1.

Si applicano le norme relative all&dne a verde sportiVieed alle “Zone per parcheggi pubblicdi cui al
precedente Art. 28.

Dovranno essere rispettate le indicazioni/presmmizili cui all’articolo 55 delle NTA del PRG rela#i alla tutela
della risorsa idrica.

Ambito 2.
Si applicano le norme relative all&édne a verde pubbli¢ali cui al precedente Art. 28.

Ambito 3.
Si applicano le norme relative allédne per la viabilita di cui al precedente Art. 31.

Dovranno essere rispettate le indicazioni/presammizili cui all’articolo 55 delle NTA del PRG reladi alla tutela
della risorsa idrica.

Ambito 4.

Si applicano le norme relative all&dne per le attrezzature socio - assistenziali {@Bgui al precedente Art. 29,
con le seguenti precisazioni-modificazioni:

Usi previsti: “U5/9 - Attrezzature culturali, sotia assistenziali”

E’ previsto I'intervento edilizio diretto secondseguenti indici e parametri:

a) St= 20.000 mq

b) Uf= 0.10 mg/mq

¢) H=max10,50 ml

d) Su=2.000mq

Gli interventi relativi a questa zona sono di cotepea di soggetti privati, previa apposita convenegicon il
Comune che ne regoli la gestione, ferme restandimadita di interesse pubblico delle destinazipnéviste. Le
aree restano nella disponibilita del soggetto #itea

Dovranno essere rispettate le indicazioni/presmmizili cui all’articolo 55 delle NTA del PRG reladi alla tutela
della risorsa idrica.

Ambito 5.

Si applicano le seguenti norme specifiche:

APT 3 — Comunale Rota Martina

Si applicano le seguenti norme specifiche:

a) Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo
b) St= 44.000 mq

c) Normativa funzionale:
Usi previsti: u4/s - Pubblici esercizi
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d)

e)

f)

U5/6 -  Attrezzature per il verde
US5/7 -  Attrezzature per lo sport

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
U7/1-  Attrezzature ricettive

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 700 mg/ha, in aggiunta alle SUL esistenti

H = max 10.50 ml

Su =3.080 mq

Aree pubbliche: Individuatd'iaterno dell’Ambito 1.

Nota: Il piano attuativo dovra quantificare pesto agli usi insediabili, I'esatta dotazione drgheggi pubblici

da collocare all'interno dell’Ambito 1.
Dovranno essere rispettate le indicazioni/presmmizili cui all’articolo 55 delle NTA del PRG rela#i alla tutela
della risorsa idrica.

Dovranno essere rispettate le indicazioni/presmmizili cui all’articolo 55 delle NTA del PRG reladi alla tutela
della risorsa idrica.

Ambito 6.

Si applicano le seguenti norme specifiche:

APC 10 - Localita Villa Brancadoro

a)
b)
c)

d)

)

Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo
St= 14.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U4/7 -  Complessi terziario direzéin
U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Parametri urbanistici ed edilizi:
Ut = 800 mg/ha
H = max 10.50 ml
Su =1.120 mq, in aggiunta alle SUL esistenti
Aree pubbliche: Individuate aiterno dell’Ambito 1.
Nota: Il piano attuativo dovra quantificare pesto agli usi insediabili, I'esatta dotazione drgheggi pubblici
da collocare all'interno dell’Ambito 1.

Dovranno essere rispettate le indicazioni/presmmizili cui all’articolo 55 delle NTA del PRG rela#i alla tutela
della risorsa idrica.

Ambito 7.

Si applicano le seguenti norme specifiche:

APR 32 - Vicinale della Sapienza

Modalita di attuazione: intervento urbanistizeventivo
St = 35.000 mq
Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
U4/1 -  Commercio al dettaglio
u4/6 -  Uffici e studi professionali
U4/9 -  Artigianato di servizio

U5/6 -  Attrezzature per il verde

U6/1 -  Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonaledatiile

U6/4 -  Parcheggi a raso, in sottosuolo o in dmre
Usiregolati:  U4/1-  Commercio al dettaglio (*)

u4/6 -  Uffici e studi professionali (*)
U4/9 -  Artigianato di servizio (*)
(*) = max. 20% Su
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d)

)}

Parametri urbanistici ed edilizi:

Ut = 1.000 mg/ha

H =max 9 ml|

Su =3.500 mq

Aree pubbliche: Individuate all’interno dell’ Apito 1.

Nota: Il piano attuativo dovra quantificare pesto agli usi insediabili, I'esatta dotazione drgheggi pubblici
da collocare all'interno dellPR32

Prima dell’approvazione del Piano Attuativo vengaedatti gli approfondimenti geologico-geotecnitiec
confermino I'edificabilita dell’area e verifichineventuali pendenze superiori al 30% ove € vietatasipsi

edificazione.
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Art. 45¢c — ZPUD - Zona con progettazione urbanistig di dettaglio
(Introdotto con Delibera C.C. n. 12 del10/05/2017)

a)

Criteri generali per le Aree con Progettazione Wriica di Dettaglio (ZPUD)

Le Aree con Progettazione Urbanistica di Qgita(ZPUD), cosi definite ai sensi dell’Art.15 &&L.R. 5 agosto
1992, n. 34 e ss.mm.ii.,, sono zone di espansidoiate di progettazione urbanistica di dettaglioyeno in scala
1:500, ove €& consentito l'intervento edilizio dicetel rispetto degli standards previsti dal D.M44/1968.

Negli elaborati D4 “Azzonamento generale”ees®no individuate con specifica sigla “PUD” e nuaa&ne
progressiva.

Le Aree con Progettazione Urbanistica di &glib (ZPUD), sono normate ciascuna da una Schedgzich di
comparto che definisce le caratteristiche funziomajuantitative.

In particolare, sono definite:

a)

b)

c)
d)

e)

)

)

h)

Modalita di attuazione:

Intervento edilizio diretto; sono ammesse tuttégdelogie di intervento elencate all’Art3, Commaiél DPR
380/2001

Superficie territoriale (St)

Si tratta della St complessivamente interessatantefvento

Normativa funzionale

Nella normativa funzionale sono definiti gli usepisti

Parametri urbanistici ed edilizi

Le quantita edificatorie sono regolate attraverpanametri di cui al precedente Art.6, Capo ll0latl, in
relazione al tipo di intervento previsto e alle ralitd progettuali.

Superficie utile lorda (SUL)

Si tratta della massima SUL realizzabile per ogtervento

Area di concentrazione delle SUL

Si tratta dell’ambito delle Aree PUD, graficamerntelividuato, all'interno del quale dovranno essere
concentrate le SUL realizzabili

Standard

E’ prevista la monetizzazione degli standard, igione della modesta dimensione degli interventi cbe
giustifica il reperimento di spazi di servizio plisb in prossimita di ciascuno degli interventi.aStuna
scheda tecnica di comparto indica la superficieed®kee da monetizzare.

Il comune utilizzera le somme introiate per acqaisiree per spazi pubblici

Prescrizioni specifiche

Si tratta di eventuali prescrizioni (di morfologigbanistica, di tipologia edilizia, di uso degliagp scoperti, di
percorsi, ecc..) da rispettare nell’attuazione idaggrventi

Il Progetto Urbanistico di Dettaglio canie:

VVVVVvVydNE

Relazione illustrativa

Allegato composto da:

Inquadramento aerofotogrammetrico in scala 1:5.000
Stralcio del PRG in scala 1:5.000

Inquadramento catastale in scala 1:2.000
Aerofotogrammetria in scala 1:500

Planimetria e sezioni di dettaglio in scala 1:500
Scheda tecnica del Comparto

L'Azzonamento detta regole prescrittive. La soluagi@rogettuale contenuta nel Progetto Urbanistiddetkaglio
e da considerare alla stregua dei contenuti pragjetiei piani attuativi.

Le modifiche alle previsioni getto di proget@zé urbanistica di dettaglio di cui all’Art. 15, @ma 4. Della L.R.
34/1992, qualora conformi al PRG rientrano nellgegi di cui al Comma 1, punto f), Art. 3 del D.P380/2001.

Ai fini del rilascio del titolo abilitatiy, 'importo che il cittadino interessato dovrargpondere sara calcolato in
base ai seguenti criteri:

>

>

Per la monetizzazione delle aree a standard s&adranno gli stessi parametri e modalita predatia L.R.
22/2009 e s.m.i., dalle relative circolari espiicatemanate dalla Regione Marche e dalla delibenezdel
C.C. n. 113/2009 avente ad oggetto “Attuazione’atell9 comma 1 della legge regionale 8 ottobre®200
n.22"%

Per la realizzazione delle opere corrispondereoah@e i contributi commisurati all’incidenza degfieri di
urbanizzazione nonché al costo di costruzione idalart. 16 del DPR n. 380/2001.
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Schede Tecniche dei Comparti
PUD 1 — Noce

a) Modalita di attuazione: ntarvento edilizio diretto
b) ST =4.840 mq
c) Normativa funzionale:
Usi previsti: U1 — Uso residenziale
d) Parametri urbanistici ed edilizi:
H = max 7,50 ml e 4,50 ml
e) SUL =500mg + SUL esistenti
g) Aree standard da monetizzare (30 mg/ab)=t882 mq

PUD2 — Rimessa

a) Modalita di attuazione: intervento edilizio diretto
b) St=3.715mq
¢) Normativa funzionale:
Usi previsti : U1 - Uso residenziale
d) Parametri urbanistici ed edilizi:
H = max 7,50 ml
e) SUL =800 mq
g) Aree standard da monetizzare (30 mg/akt)= &10 mq

PUD 3 — Sepoltura privata

a) Modalita di attuazione: tervento edilizio diretto
b) St=1.260 mq
¢) Normativa funzionale:
Usi previsti: U5/10 — Attrezzature cimitgr
d) Parametri urbanistici ed edilizi:

H =max 7,50 ml|
e) SUL=250mq
g) Aree standard da monetizzare / tot. = /

h)  Prescrizioni specifiche: ai sensi dell’Art. 12 delDeliberazione Giunta Regionale  Marche n. 648 de
08/05/2008 “Regolamento in materia di attivita flmiee cimiteriali in attuazione dell'art. 11 dellaR n.
3/2005", ...omissis... “I progetti di costruzione, amaphento o modifica delle cappelle di cui al comma 1
(cappelle private) sono approvati dal Comune, imfoomita alle previsioni dello strumento urbanistjccon
oneri interamente a carico del richiedente, senfitsUR e ARPAM” ... omissis... “La costruzione, modifica
ampliamento e uso delle cappelle private, sono eotits almeno quando sono circondate da una zomnésgetto
con un raggio, dal perimetro della costruzione, imia di 25 e massimo 50 metri,...omissis... La zon&spktto
€ gravata da vicino di inedificabilita e inaliendita.”

PUD 4 — Casa sul lago

a) Modalita di attuazione: intento edilizio diretto
b) St=1.210mq
¢) Normativa funzionale:
Usi previsti: U1 — Uso residenziale
d) Parametri urbanistici ed edilizi:
H = max 7,50 ml
e) SUL =300 mq
g) Aree standard da monetizzare (30 mg/ab)=t@80 mq

PUD 5 - Villa Brancadoro

a) Modalita di attuazione: déntento edilizio diretto
b) St =850 mq
C) Normativa funzionale:

Usi previsti: U1 — Uso residenziale
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d)

e)
g)

Parametri urbanistici ed edilizi:

H = max 4,50 ml

Sul =300 mq

Aree standard da monetizzare (30 mg/ab)=t@80mq

PUD 6 — Colleulivi

a)
b)
c)

d)

e)
g)

Modalita di attuazione: intervento edilizio diretto
St=19.010 mq

Normativa funzionale:

Usi previsti: U1 — Uso residenziale

Parametri urbanistici ed edilizi:

H = max 7,50 ml e 4,50 ml

SUL =500 mqg + SUL esistenti

Aree standard da monetizzare (30 mgtah)= 382 mq
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Capo VI- Tutela paesistico-ambientale

Art. 46 - Criteri generali di tutela paesistico-ambentale

Il Prg, sulla base delle analisi specialisticheo{ggica - geomorfologica, botanico - vegetazionaleyico -
culturale), che ne fanno parte integrante, rapptaskadeguamento della disciplina urbanistica @&nB Paesistico
Ambientale Regionale (PPAR), approvato con Deliberse del Consiglio Regionale n. 197 del 3.11.89.

Gli ambiti di tutela paesistico-ambientale rappnéat cartograficamente si sovrappongono alle dastbni di
zona previste dal piano (di cui al Titolo Il delfgesenti Norme), all'interno delle quali ricadona. tali ambiti
valgono di conseguenza, in aggiunta alle prescriziozona, le limitazioni ed i vincoli di cui auscessivi articoli del
presente Capo.
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Art. 46b - Ambiti di tutela integrale del centro storico

Il PRG delimita cartograficamente ambiti di tutedtegrale del centro storico.
All'interno di tali ambiti di tutela sono vietati:

a- gli interventi edilizi di tipo agro-industreal adibiti alla lavorazione, conservazione, trastmione e
commercializzazione di prodotti agricoli; i silosdepositi agricoli di rilevante entita; gli edified impianti per
allevamenti zootecnici di tipo industriale;

b - Tlabbattimento della vegetazione arbustivaatd’fusto esistente, tranne le essenze infestaetipiantate di tipo
produttivo-industriale; resta salvo quanto regolatat dalla L.R. 8/87 e successive integrazioniogifirtazioni
nonché quanto previsto dalla L.R. 34/87 per il sniglioramento delle tartufaie controllate;

c - il transito con mezzi motorizzati fuori delleagle statali, provinciali, comunali, vicinali gete da servitu di
pubblico passaggio e private esistenti, fatta eonezper i mezzi di servizio e per quelli occorraitattivita
agro-silvo-pastorale;

d - [lallestimento di impianti, di percorsi o datciati per attivita sportiva da esercitarsi corzmenotorizzati;

e - l'apposizione di cartelli e manufatti pubblait di qualunque natura e scopo, esclusa la sd@glstradale e
quella turistica di cui alla circolare del MinistelcL.PP. 9 Febbraio 1979, n. 400;

f- Ilapertura di nuove cave;

g- larealizzazione di depositi e di stoccagginditeriali non agricoli;

h - la costruzione di recinzioni delle proprietarsen con siepi e materiali di tipo e colori tradizali, salvo le
recinzioni temporanee a servizio delle attivitacagifvo-pastorali e le recinzioni a servizio dittok specializzate
che richiedono la protezione da specie faunisterécolari;

i- le opere di mobilita e gli impianti tecnologiftiori terra, indicati all’Art. 45 delle NTA del R, salve, per le
opere attinenti al regime idraulico, le derivazientaptazioni d’acqua, il trattamento delle acafie, nonché le
opere necessarie all’attraversamento sia viariamp@&ntistiche;

- i movimenti di terra che alterino in modo sastimle e/o stabilmente il profilo del terreno sable per le opere
relative ai progetti di recupero ambientale, di&lliArt. 57 delle NTA del PPAR.

Art. 46¢ - Ambiti di tutela orientata del centro storico

Il PRG delimita cartograficamente ambiti di tuteléentata del centro storico.
All'interno di tali ambiti di tutela sono vietati:

a- gli interventi edilizi di tipo agro-industreal adibiti alla lavorazione, conservazione, trastmione e
commercializzazione di prodotti agricoli; i silosdepositi agricoli di rilevante entita; gli edified impianti per
allevamenti zootecnici di tipo industriale;

b - Ilabbattimento della vegetazione arbustivaatd’fusto esistente, tranne le essenze infestaetipiantate di tipo
produttivo-industriale; resta salvo quanto regolatat dalla L.R. 8/87 e successive integrazioniogifirtazioni
nonché quanto previsto dalla L.R. 34/87 per il sniglioramento delle tartufaie controllate;

c - [Ilapertura di nuove cave;

d - larealizzazione di depositi e di stoccaggnditeriali non agricoli;
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Art. 47 - Ambito di tutela del litorale marino

I PRG individua e delimita cartograficamente, imkito costiero, aree di particolare pregio paesisti
ambientale ed a basso livello di compromissionét¢eiale; tali aree sono sottoposte a tutela irdaty
All'interno di tali ambiti di tutela integrale sonadetati:
a - ogni nuova edificazione, fatti salvi gli edifrarali, nonché I'ampliamento degli edifici esiste
b - l'abbattimento della vegetazione arbustiva a&td’fusto esistente, tranne le essenze infestalatipiantate di tipo
produttivo-industriale; resta salvo quanto regolara® dalla L.R. 8/87 e successive integrazioniagifitazioni
nonché quanto previsto dalla L.R. 34/87 per il sniglioramento delle tartufaie controllate;
c - il transito con mezzi motorizzati fuori delléragle statali, provinciali, comunali, vicinali g@e da servitu di
pubblico passaggio e private esistenti, fatta éooezper i mezzi di servizio e per quelli occorretiattivita agro-
silvo-pastorale;
d - l'allestimento di impianti, di percorsi o dafrciati per attivita sportiva da esercitarsi corzznenotorizzati;
e - l'apposizione di cartelli e manufatti pubblaitdi qualunque natura e scopo, esclusa la seipzakiradale e quella
turistica di cui alla circolare del Ministero LL.P® Febbraio 1979, n.400;
f- l'apertura di nuove cave e 'ampliamento detie esistenti;
nelle cave esistenti si applicano le seguenti Borm
f1- in quelle autorizzate ai sensi della L.R. 37/8Gonsentita la prosecuzione dell’attivitd estratnei soli limiti
dell'autorizzazione e fino all'attuazione del prtigedi risanamento e sistemazione dell’area; namapessere
autorizzata nessuna ulteriore prosecuzione délitattestrattiva;

f2- nelle aree interessate dalle cave dismesse @mmnoessi progetti di recupero ambientale ai seziadicolo 57
delle NTA del PPAR;

g - la realizzazione di depositi e di stoccaggindieriali non agricoli;

h - la costruzione di recinzioni delle proprieta reen con siepi e materiali di tipo e colori tradizali, salvo le
recinzioni temporanee a servizio delle attivitacagifvo-pastorali e le recinzioni a servizio di ttwé specializzate
che richiedono la protezione da specie faunistperécolari.
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Art. 48 - Ambiti di tutela integrale dei corsi d’acqua

Il PRG individua i corsi d’acqua principali e deltmcartograficamente i relativi ambiti di tutefgegrale.
All'interno di tali ambiti sono ammessi esclusivarte gli interventi di recupero ambientale, di cliiagticolo
57 delle NTA del PPAR, nonché le attivita agro-sijvastorali, le opere di attraversamento sia vietig impiantistiche
e i lagoni di accumulo ai fini irrigui realizzatil'aterno degli ambiti di tutela dei corsi d’acquia2? e 32 classe.
All'interno di tali ambiti di tutela integrale sormmunque vietati:
a- ogni nuova edificazione, nonché I'ampliameregldedifici esistenti;
b - [l'abbattimento della vegetazione arbustivaatd’fusto esistente, tranne le essenze infestadetipiantate di tipo
produttivo-industriale; resta salvo quanto regolatat dalla L.R. 8/87 e successive integrazioniogifirtazioni
nonché quanto previsto dalla L.R. 34/87 per il sniglioramento delle tartufaie controllate;
c- il transito con mezzi motorizzati fuori dellragle statali, provinciali, comunali, vicinali gete da servitu di
pubblico passaggio e private esistenti, fatta eonezper i mezzi di servizio e per quelli occorratattivita
agro-silvo-pastorale;
d - [lallestimento di impianti, di percorsi o datrciati per attivita sportiva da esercitarsi corzmenotorizzati;
e - l'apposizione di cartelli e manufatti pubblésit di qualunque natura e scopo, esclusa la sd@elstradale e
quella turistica di cui alla circolare del MinisteltL.PP. 9 Febbraio 1979, n.400;
f- lapertura di nuove cave e 'ampliamento detie esistenti;
nelle cave esistenti si applicano le seguenti Borm
f1- in quelle autorizzate ai sensi della L.R. 37/80consentita la prosecuzione dellattivita estratnei soli
limiti dell'autorizzazione e fino all'attuazione ldgrogetto di risanamento e sistemazione dell’anea; potra
essere autorizzata nessuna ulteriore prosecuzabatiivita estrattiva,

f2- nelle aree interessate dalle cave dismesse @mneessi progetti di recupero ambientale ai sezibadicolo
57 delle NTA del PPAR,;

g- larealizzazione di depositi e di stoccaggnditeriali non agricoli;

h- la costruzione di recinzioni delle proprieta rsen con siepi e materiali di tipo e colori tradizali, salvo le
recinzioni temporanee a servizio delle attivitacagifvo-pastorali e le recinzioni a servizio di ttwé specializzate
che richiedono la protezione da specie faunistperécolari;

i - all'interno del corpo idrico € vietata qualurgtrasformazione, manomissione, immissione deuirefbtn depurati,
salvo gli interventi volti al disinquinamento, alglioramento della vegetazione riparia, al miglimento del regime
idraulico limitatamente alla pulizia del letto fiale, alla manutenzione delle infrastrutture idiché e alla
realizzazione delle opere di attraversamento sidevche impiantistiche; i lavori di pulizia fluka(eliminazione di
piante e arbusti, di depositi fangosi e I'eventu@teofilatura dell’alveo) possono essere esegotd nei casi di
documentata e grave ostruzione dell’alveo al dsfluselle acque e comunque senza alterare I'ambikiale
qualora vi siano insediate specie faunistiche etariiche protette o di evidente valore paesagagistic

I - nella fascia contigua di ml. 10 a partire dadponde o dal piede esterno dell’argine & vid@tatura di profondita
superiore a cm. 50;

m- le opere di mobilita e gli impianti tecnologfaiori terra, indicati all’Art. 45 delle NTA del PR salve, per le opere
attinenti al regime idraulico, le derivazioni eclgptazioni d’acqua, il trattamento delle acqueuesfionché le opere
necessarie all'attraversamento sia viarie che imjsiiche;

n- i movimenti di terra che alterino in modo sogiale e/o stabilmente il profilo del terreno sablwe per le opere
relative ai progetti di recupero ambientale, di ailliArt. 57 delle NTA del PPAR; sono fatti salvilagoni di
accumulo sui corsi d’acqua, a fini irrigui, con lestone dei corsi d’acqua principali (Fiumi Chierfenna ed Ete
Morto).

Art. 49 - Ambiti di tutela dei crinali

Il PRG individua i crinali a minore livello di compmissione paesistico-ambientale e delimita caaicamente

i relativi ambiti di tutela.

In tali ambiti sono vietate nuove costruzioni.
All'interno di tali ambiti di tutela sono inoltreietati:

a- gli interventi edilizi di tipo agro-industreal adibiti alla lavorazione, conservazione, trastmione e
commercializzazione di prodotti agricoli;

b - isilos e depositi agricoli di rilevante entita

c - gli edifici ed impianti per allevamenti zootéardi tipo industriale;

d - le nuove attivita estrattive, depositi e stgggadi materiali non agricoli, salvo i casi di intenti compresi nei
recuperi ambientali ai sensi dell'articolo 57 del&A del PPAR; per le cave esistenti, in atto ardisse, sono
ammessi gli interventi di recupero ambientale diagli articoli 57 e 63 bis delle NTA del PPAR clenprocedure
di cui agli articoli 27 e 63 ter delle stesse NTA.

Art. 50 - Ambiti di tutela dei versanti

Pagina 121 di 133



Gli ambiti di tutela dei versanti sono costituitill aree aventi pendenza assoluta superiore al 30%
Il PRG delimita cartograficamente tali aree.
All'interno degli ambiti di tutela dei versanti sowietati:
a- ogni intervento edilizio nonché qualsiasi inlipeento al deflusso delle acque, i riporti e i nmenti di terreno
che alterino in modo sostanziale e/o stabilmenpedfilo del terreno, salvo le opere relative agetti di recupero
ambientale di cui all’articolo 57 delle NTA del PRA
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Art. 51 - Edifici di interesse storico e tipologico

Negli elaborati grafici di “Azionamento” sono puatmente individuati, con specifica simbologia grafisia
gli edifici o i complessi di edifici di interess#osco - architetonico, sia gli edifici o i compkgli edifici di interesse
tipologico - ambientale (case coloniche).

Per tali edifici, ferme restando le norme generglitive alle zone omogenee o speciali all'intedatie quali
gli edifici ricadono, valgono le seguenti presaizi

- Edifici di interesse storico - architettonico

Sono consentiti gli interventi di cui all'art. 3lettere a), b)-e c) e d) della L.457/78, corriggenti alle
modalita di intervento M1, M2, M3, M4 di cui al medente art. 12. E’ inoltre consentita la modalitentervento M5.

Qualora si tratti di edifici ricadenti in zona agia E, € ammesso il cambio di destinazione dacalgria
residenziale, nonché verso gli usi U4/5 (pubblggreizi), U4/9 (artigianato di servizio), U7/1 (attzature ricettive),
escludendo per l'uso U4/5 l'artigianato a stretayvizio della produzione calzaturiera e l'artigitmali servizio
all'auto.

Per questi edifici, in considerazione della pattio® localizzazione e visibilita, € stato indivitoa
cartograficamente uno specifico ambito inedificaldil tutela, all'interno del quale non & consertteealizzazione di
nuovi manufatti. Gli edifici esistenti che eventmeahte ricadono all'interno di tale ambito sono arssecle modalita
di intervento M1, M2, M3, M4, M5, M6.

- Edifici di interesse tipologico - ambientale

Sono consentiti gli interventi di cui all’'art. 3ieftere a), b), c) e d) della L. 457/78, corrispemii alle modalita
di intervento M1, M2, M3, M4 di cui al precedentt. 42. E’ inoltre consentita la modalita di intento M5.

In particolare, le ristrutturazioni degli edificisistenti dovranno rispettare la tipologia (dispiusiz
planimetrica e appoggio al suolo degli edifici, genze e copertura, ecc.), la morfologia (apertoaeatteristiche
stilistiche, ecc.) i materiali, le colorazioni (camlori cromatici riconducibili alle terre) dellaatlizione costruttiva
locale e dell'architettura rural®elativamente ai materiali dovra essere data mefer a quelli tipici della tradizione
locale (legno, laterizio, pietra ecc.); & tuttasemsentito I'uso di materiali piu recenti, qualngento armato o acciaio,
limitatamente alle parti strutturali purché nonuliso a vista.l progetti presentati dovranno in ogni caso dare
indicazioni sulla sistemazione del lotto di pertina.

Qualora si tratti di edifici ricadenti in zona agpia E, € ammesso il cambio di destinazione dacalgria
residenziale, nonché verso gli usi U4/5 (pubblggreizi), U4/9 (artigianato di servizio), U7/1 (attzature ricettive),
escludendo per l'uso U4/5 l'artigianato a stretayvizio della produzione calzaturiera e l'artigitmali servizio
all'auto.
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Art. 51b - Interventi di rilevante trasformazione del territorio

Per gli interventi di rilevante trasformazione deifritorio valgono le disposizioni e le procedure\pste dal

Titolo V delle NTA del PPAR.

Art. 51c - Esenzioni

Le prescrizioni di tutela paesistico-ambientaleulial presente CAPO IV non si applicano per:
i progetti di ampliamento funzionale degli edifiadustriali, artigianali, commerciali, direziomaturistico-ricettivi
ed agricolo-produttivi esistenti fino ad un massidisuperficie utile non superiore al 50% di qualkistente alla
data di entrata in vigore del PPAR,;
le opere relative ad interventi dichiarati iddifbili ed urgenti conseguenti a norme o provveshith statali o
regionali emanati a seguito di calamita naturali andversita atmosferiche di carattere eccezionalecmd a
situazioni d’emergenza connessa a fenomeni di gray@namento ambientale o ad interventi per laaghardia
della pubblica incolumita;
le opere pubbliche, i metanodotti e le opere essa, nonché quelle di interesse pubblico reatizziala
TELECOM e dallENEL previa verifica di compatibgitambientale ai sensi degli artt. 63 bis e tereddITA del
PPAR;
gli impianti tecnici di modesta entita, quali aab elettriche, centrali e containers telefonicabine di
decompressione del gas e simili;
i monumenti commemorativi civili e religiosi, diodesta entita, nonché le opere ricadenti nelle zimiteriali;
opere e interventi a carattere temporaneo cona#'sdtivita di ricerca ed esplorazione di idrabari e di risorse
geotermiche;
le antenne ed i ripetitori, previa verifica dingpatibilita ambientale da effettuarsi con le madadii cui agli artt. 63
bis e ter delle NTA del PPAR;
le opere necessarie alladeguamento degli impesistenti di smaltimento dei rifiuti alle dispeisini del DPR
915/82;
gli interventi previsti dagli articoli 31 e 32 ltkelegge 28 febbraio 1985, n. 47;
gli interventi di manutenzione ordinaria (MO), mugenzione straordinaria (MS), restauro e risanamen
conservativo (RC), ristrutturazione edilizia (R$)pnché di demolizione senza ricostruzione (DM) di al
precedente Art. 13;
gli impianti zootecnici approvati ai sensi dejotamento CEE 797/85, previa verifica di compatdiambientale
da effettuarsi con le modalita di cui agli artt.l8i8 e ter delle NTA del PPAR;
gli ampliamenti delle abitazioni rurali conformaile previsioni del presente piano, di medesimaattanistica
tipologica, fino ad un massimo del 20% della voltmaedell’edificio esistente.
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Capo VII - Sistema ambientale

Art.52 - Criteri generali per il sistema ambientalee regime giuridico delle aree

Le zone urbanistiche in cui viene organizzato ititerio extraurbano (oltre al “Sistema agricolol’ cli al
successivo Capo VIIl), sono definite complessivatmésistema Ambientale”.

Esse sono destinate in generale alla salvaguaetliardbiente naturale per favorirne una utilizza®ache non
contrasti con i suoi caratteri. In queste zoneddta la morfologia del suolo, dei corsi d’acqdelja vegetazione.

Le aree interessate dal “Sistema ambientale” sattmmoste ad un vincolo di carattere preminentesment
ambientale. Esse non sono quindi preordinate pHgsio per pubblica utilitd, mentre I'eventualerpale
pubblicizzazione prevista per alcune zone, vierseiglinata dai rispettivi articoli delle presentbine utilizzando
meccanismi attuativi che, di norma, escludonccibrso all’esproprio per pubblica utilita.

L’attuazione delle previsioni del Prg relativameiaie“Sistema ambientale” sara quindi, in generdietipo
privatistico, eventualmente regolata da convenzidai stipularsi tra gli operatori privati e I’Ammsgtiazione
Comunale, nei casi in cui il Prg individui una iztZlazione pubblica e/o una fruizione sociale di pagte delle aree.

Nei successivi articoli di cui al presente Capa,q@mi zona del “Sistema ambientale” vengono defini

a) la normativa funzionale;

b) i parametri urbanistici ed edilizi;
c) le modalita di attuazione;

d) le prescrizioni specifiche.

a) Normativa funzionale

Nella normativa funzionale oltre agli usi previstingono prescritti alcuni “usi regolati”, ovverorpmetri quantitativi
(percentuale della Su) che devono essere rispedtiatiari interventi.

Gli usi non citati nella regolazione non possonstifaire parzialmente o totalmente gli usi per éyprescritta una
minima presenza.

b) Parametri urbanistici ed edilizi
In queste zone non sono consentite nuove costiuiitane quindi generalmente prescritto I'indiceldtilizzazione
fondiaria Uf = Ufe (Indice di Utilizzazione fondiaresistente), in alcuni casi con possibili lingtategrazioni.

C) Modalita di attuazione
Nelle zone del “Sistema ambientale” il Prg si attllaorma attraverso intervento edilizio dirette@edo le modalita
d’intervento di cui al precedente art. 20, Capbitolo I1.

d) Prescrizioni specifiche

Riguardano indicazioni ed orientamenti di caratiggaerale da osservare sia in caso di interventaiedliretto, sia
in caso di intervento urbanistico preventivo, ancbe prescritto dal Prg.
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Art.53 - Parchi fluviali (zone turistiche)

Le zone classificate a parchi fluviali comprenddsctemi ambientali direttamente o indirettameanteressati
dal corso dei fiumi Chienti e Tenna.

Tali ambiti sono destinati, oltre alla normale conidne agricola dei fondi, alla riqualificazionelldanbiente
naturalistico e ad una parziale fruizione sociake ralizzarsi con percorsi pedonali e aree da ihdare
specificatamente all'interno degli strumenti dinpfacazione attuativa.

a) Normativa funzionale

Usi previsti:  U1/21 - Abitazioni
(limitatamente ai fabbricati principali, con essihne pertanto degli annessi agricoli in
fabbricati separati)
U2/1 -  Abitazioni agricole
u2/2 - Fabbricati di servizio
U2/4 -  Colture aziendali in serra

u2/5 - Lavorazione di prodotti aziendali
U2/6 - Rimesse
u4/s - Pubblici esercizi

U5/1 -  Attrezzature per lo spettacolo e la caltur
(limitatamente ai centri culturali e ricreativi),

U5/6 -  Attrezzature per il verde

US5/7 -  Attrezzature per lo sport

(limitatamente alle strutture che richiedono minimerventi edilizi di movimentazione del
terreno e di pavimentazione),
U6/2 -  Attrezzature per la mobilita pedonale @atile

u7/3 - Attrezzature per I'agriturismo
b) Parametri urbanistici ed edilizi
Uf = Ufe

E’ consentito il recupero degli edifici residentiagjricoli non piu utilizzati e il loro riuso peivile abitazione e per
attivita agrituristiche (Usi U1/21 e U7/3).

Per tali interventi, si applicano le modalita M23M M4 di cui al precedente art.12, nel caso i tda edifici di
interesse storico di cui al precedente art. 51.ddsb di edifici non censiti come di interesseistorsi applica invece
la modalita di intervento M5, con la possibilitauti incremento della Su del 10% della Superficie esistente.

In caso di intervento urbanistico preventivo:

Ut = 100 mg/ha, in aggiunta alla Sue.

H=max 7,5 ml

Per gli interventi relativi ai pubblici esercizi b - Pubblici esercizi) vengono previsti esclusiesmte piani attuativi
con Ut = 50 mg/ha max.

C) Modalita di attuazione

E’ previsto solo l'intervento urbanistico prevemtiarticolabile in diversi comparti d’intervento.ihtervento edilizio
diretto & consentito solo relativamente agli edd&istenti o per nuovi manufatti funzionali agdii primari U2, con le
stesse modalita previste per le zone agricoleidilazapo VIl delle NTA.

d) Prescrizioni specifiche

L’intervento urbanistico preventivo dovra tenereparticolare considerazione le qualitd ambientgbaesaggistiche
dei luoghi interessati dalle proposte del parcwibatiendo specifica importanza al recupero e dhtge ambientale e
naturalistico delle aree oggetto dell'intervento.

Le nuove costruzioni e le ristrutturazioni degliifiedl esistenti dovranno rispettare la tipologiaisf@bsizione
planimetrica e appoggio al suolo degli edifici, gdenze e copertura, ecc.), la morfologia (apertcagatteristiche
stilistiche, ecc.) i materiali, le colorazioni (camlori cromatici riconducibili alle terre) dellaatizione costruttiva
locale e dell’architettura rurale. | progetti pretsgi dovranno in ogni caso dare indicazioni seikilemazione del lotto
di pertinenza.

La realizzazione di nuove costruzioni dovra esset®rdinata al completo riutilizzo del patrimonuilizio esistente
allinterno della stessa area di intervento e effettiva necessita ai fini dello sviluppo dellgidta insediate o da
insediare. In nessun caso possono essere auterizaave costruzioni che non risultino chiaramemntalizzate alla
conduzione di un’attivita di riqualificazione ambtale

Qualora si intenda utilizzare pannelli prefabbiiicatcorre attenuare la percezione negativa usiielo accorgimenti
tesi ad ottenere un buon inserimento nel contastuientale (colorazioni in pasta o graniglia, riu@enti, ecc.).
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Art. 55- Ambiti di tutela delle risorse idriche

Gli ambiti di tutela delle risorse idriche, indiwudti cartograficamente negli elaborati grafici zfonamento”
comprendono i territori che richiedono particokecorgimenti per la salvaguardia della qualita &ngjta delle risorse
idriche sotterranee.

La fattibilita di ogni intervento & subordinataaallerifica dell'assenza di interazioni negative Ifistervento
stesso e le risorse idriche sotterranee, in paatie@er quanto riguarda la tutela della qualitgudiste ultime.

La realizzazione di opere di captazione idrica gpoiz emungimento) per I'estrazione di acqua détosmiolo,
avverra previa richiesta di autorizzazione accomptgyda una relazione idrogeologica contenenter#pioni sulla
stratigrafia, sulle caratteristiche dell'acquifefprofondita, spessore, permeabilita, ecc.), nonshke modalita
costruttive dell'opera di emungimento. L'analisradeologica, che andra estesa ad un intorno namidané a 500
metri rispetto all'opera di captazione, verifichéaacompatibilita della portata da emungere rigpatta potenzialita
dell'acquifero ed alle condizioni di sfruttamenta g atto.

Nelle zone di tutela delle captazioni idriche dest2 al consumo idro-potabile dovranno essere vessete
limitazioni previste dal DPR 236/88.
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Art. 55 bis - Ambito speciale della vasca di lamingone

La zona speciale destinata alla vasca di laminazibgriva da un progetto elaborato dalla RegionechMar
denominato “Programma FIO ‘86- Progetto n.186 (@el.P.E. del 12/05/1988) - Interventi di sistenoas idraulica
dell'asta fluviale -Rinaturalizzazione ambientaderitoriale”.

a) Modalita di attuazione: Intervento edilizio dioe

b) Prescrizioni specifiche:

Si potranno realizzare alcuni interventi di adegeato del terreno al nuovo progetto, tra cui la ricaidelle
pendenze delle scarpate, I'asporto della vegetaziarrealizzazione di un profilo trasversale atidés costruzione di
un nuovo rilevato, il suo inerbimento e consolidatoe

| lavori connessi alla realizzazione delle operevjgte nel progetto dovranno essere eseguiti afrdtt
preferibilmente le piste esistenti. Qualora si ess® necessaria I'apertura di nuove piste di accdggra essere
prestata la massima attenzione al fine di escluddrbattimento di piante tutelate e comunque d@asere favorita la
ricostuzione della vegetazione ripariale.

Le opere di scavo, stoccaggio, vagliatura e trdepper I'approvigionamento del materiale idoneo al
ripascimento dovranno essere tali da non depositateriali in accumuli all'interno del bacino sennper il tempo
strettamente necessario alle operazioni di vaghatumessa in opera.

I materiali argillosi di risulta degli scavi dovmam essere conferiti solamente in siti gia autotizailo
smaltimento di materiali similari. Le superfici @ste a nudo a seguito degli interventi, dovraniseresrinaturalizzate
mediante piantumazione di specie arbustive idonee.

Gli interventi di manutenzione idraulica consistara esclusivamente nell'asportazione della veget&zin
alveo, viva o morta, comprese le ceppaie, e nelts@guente movimentazione in loco del materialggnallo scopo
di ripristinare la naturale sezione di deflussdedatque e di permettere la ripresa del traspaoitdcsdi fondo.

Nella fase di scavo per impermeabilizzare il latsca verso il flume Tenna sara consentito I'uséadghi
bentonici, mentre per la realizzazione dello sfiora di laminazione sara consentito I'uso del cgtftzzo armato.

L’area sulla quale verra realizzata la vasca ditazione delle piene sara sistemata e riqualificatamodalita
finalizzate alla costituzione di un’area con vakenmturalistica. A seguito di specifica e succesgivogettazione
verranno individuate le zone umide da mantenerguéantita e qualita degli interventi di rinverdinienil percorso del
canale di allontanamento e degli eventuali perqoedionali, la sistemazione delle scarpate interne.
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Art. 57 — Beni paesaggistici ed ambientali

Negli elaborati di “azzonamento” sono cartografiemte individuati, ai sensi della legge 490/99, nibai
interesse paesaggistico ed ambientale.
Per la tutela di tali beni si applicano le dispasizdella citata legge 490/99.

Art. 57 b — Aree a rischio idraulico ed idrogeologio

Negli elaborati grafici di “azzonamento” sono cgraficamente individuate le aree a rischio idrauled
idrogeologico per frane e valanghe molto elevaitgdenti nei bacini regionali delle Marche, indwidi con del.
giunta reg. del 2/10/1989, n. 6206 e del. giunga del 15/10/1990, n. 982.

Su tali aree si applicano le seguenti disposizioni:

Aree a rischio idraulico molto elevato

In tali aree sono consentiti esclusivamente: dieriventi idraulici volti alla messa in sicurezzdlelearee a
rischio, approvati dall’Autorita idraulica competentali da migliorare significativamente le condis di funzionalita
idraulica, da non aumentare il rischio di inondaeia valle e da non pregiudicare la possibile aibme di una
sistemazione idraulica definitiva.

Sono altresi consentiti i seguenti interventi a dibone che essi non aumentino il livello di riszhi
comportando significativo ostacolo al deflussoduzione apprezzabile della capacita di invaso dele stesse e non
precludano la possibilita di eliminare le cause @éierminano le condizioni di rischio:

* interventi volti a mitigare la vulnerabilita delfidicio, gli interventi di demolizione senza ricostione,
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaisanamento conservativo, cosi come definiti alteete a), b) e c)
dell'articolo 31 della legge 457/1978, e senza axtmdi superficie o volume;

* la manutenzione, I'ampliamento o la ristrutturazatelle infrastrutture pubbliche o di interesselpigo riferiti a
servizi essenziali e non delocalizzabili, nonchéelaizzazione di nuove infrastrutture parimensiegwiali, purché
non concorrano ad incrementare il carico inseddaévnon precludano la possibilita di attenuareimirare le
cause che determinano le condizioni di rischioisaltino essere comunque coerenti con la pianiitcez degli
interventi d’'emergenza di protezione civile.

| progetti relativi agli interventi ed alle realazoni in queste aree dovranno essere corredaindedeguato
studio di compatibilita idraulica che dovra otteméapprovazione dell’Autorita idraulica competente

Non sono soggetti all’approvazione dell’Autoritarddlica, in quanto non possono costituire ostaalo
regolare deflusso dei corso d’acqua né alla caadcinvaso, i progetti degli interventi volti atigare la vulnerabilita
dell'edificio, gli interventi di demolizione senzacostruzione, manutenzione ordinaria e straorddnarestauro,
risanamento conservativo, cosi come definiti adfgete a), b) e c) dell'articolo 31 della legge AR78, e senza
aumento di superficie o volume, che sono ubicatistanza superiore ai 10 ml dal ciglio della sponddal piede
dell'argine.

Aree a rischio idrogeologico molto elevato per feamvalanghe

In tali zone sono consentiti esclusivamente:

« gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;

« gli interventi di manutenzione ordinaria e stranatia cosi come definiti alle lettere a) e b) detitolo 31 della
legge 45711978;

« gli interventi strettamente necessari a ridurr@dlnerabilita degli edifici esistenti e a miglioeala tutela della

pubblica incolumita, senza aumenti di superficievadume, senza cambiamenti di destinazione d'uso che

comportino aumento dei carico urbanistico;
« gliinterventi necessari per la manutenzione onitna straordinaria di opere pubbliche o di intsegsubblico;
tutte le opere di bonifica e sistemazione di movithianosi.

Tipologie dei lavori, utilizzo di tecniche di ingegria naturalistica

Le tipologie delle categorie di lavoro, da utilizggper la realizzazione di opere, con riferimentguealle da
considerarsi di sistemazione idraulica e di codsotiento dei versanti, devono corrispondere a cdidrasso impatto
ambientale; & pertanto raccomandato, ogni voltaipibs, I'utilizzo delle tecniche di ingegneria nadlistica.
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Capo Vil Sistema agricolo
Art. 58 - Criteri generali per il sistema agricolo

E’ considerato “Sistema agricolo” la parte deliterio comunale destinata all’esercizio dell'attaviproduttiva
agricola (intesa non soltanto in funzione prodattitma anche in funzione di salvaguardia del sistemgeologico,
del paesaggio agrario e dell'equilibrio ecologi@mplessivo), nella quale si applicano le prescnizidisposizioni e
norme di cui alla LR 13/90.

Ai sensi di tale legge sono quindi esclusi gli ménti di nuova costruzione estranei alle necesktdavoratori
agricoli, della coltivazione dei fondi, dell'aller®nto del bestiame, delle altre attivita produtto@nnesse, ivi
compreso l'agriturismo.

Per il Tessuto Agricolo (TA)si applicano le seguenti norme generali.
a) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
(limitatamente ai fabbricati principali, con essihne pertanto degli annessi agricoli in
fabbricati separati)
U2/1-  Abitazioni agricole
u2/2 - Fabbricati di servizio

u2/3 - Allevamenti aziendali
u2/4 - Colture aziendali in serra
U2/5-  Lavorazione di prodotti aziendali

U2/6 - Rimesse

U4/5-  Pubblici esercizi

u4/6 -  Uffici e studi professionali

U4/9 -  Artigianato di servizio

(limitatamente al piano terreno dei fabbricati i utilizzati a fini agricoli)
U7/3 -  Attrezzature per I'agriturismo

C) Modalita di attuazione
E’ previsto I'intervento edilizio diretto.

d) Prescrizioni specifiche

E’ consentito il recupero degli edifici residenzedricoli non piu utilizzati e il loro riuso peivile abitazione e
per attivita agrituristiche (Usi U2/21 e U7/3)).

Per tali interventi, si applicano le modalita M23M M4 di cui al precedente art.12, nel caso i waedifici
di interesse storico di cui al precedente art. \b€l. caso di edifici non censiti come di interesg&iso, si applica
invece la modalita di intervento M5.

Le nuove costruzioni e le ristrutturazioni deglifiedl esistenti dovranno rispettare la tipologiasfebsizione
planimetrica e appoggio al suolo degli edifici, genze e coperture, ecc.), la morfologia (apertoaeatteristiche
stilistiche, ecc.) i materiali, le colorazioni (camlori cromatici riconducibili alle terre) dellaatlizione costruttiva
locale e dell'architettura rurale. | progetti presgi dovranno in ogni caso dare indicazioni seikiemazione del lotto
di pertinenza, che ne preveda l'idonea sistemazionigientale (alberature e arbusti) e l'inserimgrdesaggistico nel
contesto territoriale.

Qualora si intenda utilizzare pannelli prefabbiicatccorre attenuare la percezione negativa udlizio
accorgimenti tesi ad ottenere un buon inserimergb aontesto ambientale (colorazioni in pasta o igtan
rivestimenti, ecc.).
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Capo IX - Zone a vincolo speciale

Art. 60 - Ambiti di tutela archeologica

L'elaborato progettuale, di Azzonamento individua ambito di tutela archeologica, delimitato con due
differenti perimetri:

a) nell'ambito circoscritto dal perimetro piu interé vietata qualsiasi costruzione, nonché quakimeodificazione
dell'assetto del suolo;

b) nell’ambito circoscritto dal perimetro piu estertutti i progetti di nuove costruzioni e opereudbanizzazione
realizzabili ai sensi delle norme di zona dovranessere sottoposti all’approvazione della competente
Soprintendenza Archeologica.

Qualunque intervento che comporti movimento diadscluse le normali operazioni colturali) doveseze
preannunciato con congruo anticipo alla stessaiepdenza.

Art. 61 - Verde privato

Le zone a verde privato sono destinate al manteriorealla formazione del verde per giardini e papeivati.
Gli eventuali edifici presenti in queste zone poim@a essere ristrutturati (modalita di intervento )MBon un
incremento della superficie utile esistente (Sumglizzato al miglioramento degli standard abitattomunque nel
rispetto della consistenza e della morfologia dedigetazione presente.

La vegetazione esistente deve essere mantenutata,@econdo le indicazioni di cui al precedentd 4

a) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1 -  Abitazioni
u4/s - Pubblici esercizi
US5/7 -  Attrezzature per lo sport
U7/1 - Attrezzature ricettive

b) Parametri urbanistici ed edilizi:
Uf = Ufe, con un incremento del 20 % della Sue

C) Modalita di attuazione
E’ previsto I'intervento edilizio diretto

Nel caso di piu edifici esistenti nellambito dirmy gli incrementi volumetrici complessivamente asgi
possono essere accorpati tra loro e/o ad uno faphricati esistenti e/o essere isolati.
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Art. 62 - Parchi e ville privati
(art. modificato con Del. Consiliare n. 6 del 26/2Q14)

In queste zone ricadono i parchi privati di pregimbientale, strettamente correlati agli edificessi compresi,
vincolati o meno ai sensi L. 490/99.

La vegetazione esistente deve essere mantenutata,cgecondo le indicazioni di cui al precedentd 4 della
stessa vegetazione dovra inoltre essere garaafitaibilita visiva.

a) Normativa funzionale:
Usi previsti:  U1/1-  Abitazioni
u4/s - Pubblici esercizi
U5/5 - Scuole dell'obbligo
US5/7 -  Attrezzature per lo sport

u5/9 - Attrezzature Culturali, Sociali edsisgtenziali
u7/1 - Attrezzature ricettive
b) Parametri urbanistici ed edilizi
Uf = Ufe
C) Modalita di attuazione

E’ previsto I'intervento edilizio diretto

d) Prescrizioni specifiche
Per gli eventuali interventi sugli edifici, si ag@no le modalita d’intervento M1, M2, M3, e M5 dlii al

precedente art.12.
All'interno delle aree di pertinenza delle ville @mmessa la realizzazione di manufatti di servizéo p

eventuali attrezzature sportive, purché di dimamsimodesta e conformazione compatibile con il ddo;
concessione € subordinata al parere favorevola 8elprintendenza.
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TITOLO IV - NORME FINALI E TRANSITORIE
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Capo | - Norme Finali

Art. 63 - Immobili condonati.

Gli edifici o le porzioni di essi, per i quali siata presentata domanda di concessione o0 autzidneain
sanatoria ai sensi del Capo |1V della legge 47/86p<onsiderati come esistenti alla data in cuiv&auto I'abuso per
il quale ¢ stato rilasciato il condono, agli effetll’attribuzione delle possibilita di adeguamzedilizio.

Art. 64 - Facolta di deroga.
Sono consentite deroghe alle prescrizioni dellsgamg Norme nei limiti previsti dalla legislazionazionale e
regionale vigente.

Si conferma la validita delle deroghe gia adotfatiena dell'adozione della Variante dal Consigliomale per
ragioni di pubblico interesse, anche se contrastantle presenti Norme.

Capo Il - Norme transitorie

Art. 65 - Concessioni e autorizzazioni precedentiddozione dellaVariante.

Le concessioni e le autorizzazioni edilizie coneessilasciate in data antecedente I'adozione gelsente
Variante Generale, rimangono valide fino alle scadepreviste dalla legislazione urbanistica vigente

Decorsi i termini di cui sopra non € possibile igtiere nuove concessioni 0 autorizzazioni nel tispeella
precedente normativa, se la stessa risulta in@staticon la presente Variante.
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